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VILLE DE SBENLIS
ZONE D'ACTIVITES COMMERCIALES ET ECONOMIQUES
CAHIER DES CHARGES DE CESSION DU TERRAIN

TITRE T
FREAMB

Article 1.~ Les digpositions du plan directeur d'urbanisme
n® 76, publié le 15 Septembre 1966 ont prévu la localisgation des
activités commercisles et économigueg nouvelle de ls Ville de
SENLIS pur un ensemble de terrains situés entre 1l'autoroute du
Nord, la route mnationale 324, la chaussée Brunehaut et la voie
ferrée, Bn m&me temps, le plan et le réglement ont précisé lee
limites de ll'occupation du secteur tant en ce qui oconcerne la
nature des activités que pour le volume et l'aspeeot des congtruc-
tione, en vue de protéger et dl'aménager lesm perspectivem de la i
nouvelle entrée de la Ville.

le prégent cahiler deg charges fixe les conditione de vente
dag différents lote et les régles et servitudes qul meront impo=
gées au lotimseur et aux acquéreurs dans L'intér8t général.

Pour la pauvegarde ou llaménagement desp perapectives sur la
vieille Ville de SENLIS, il est nécessaire i

- de limiter la hauteur des congtructions,

~ de protéger la bordure de la route mationale 324 gqul constitue
la nouvells entrée de la Ville depuis l'autoroute,

= de protéger la bordure de l'autoroute, J
En congéquence, il est prévu

= une zone non aedificandi de I5 m en bordure de la chaussée Brune
haut, de 30 matres en bordure de la N+-324 et de 5O m en bordure de
" 1tautoroute (les distances &tant comptées & partir du bord actuel
ou futur de chaussée pour la chaussée Brunehaut et la N, 324, de
la limite d'emprise pour 1'eutoroute).

(= des plantations d'arbres de haute tige dans ces marges.

- la reglementation des congtruetions, ol8tures, espaces libres
prévus au chapltre III du prégent réglement,



Article 2.~ Désignation des terraing

Les terrains formant l'emprise de la Zone dlAotivités Commer=-
ciales et Diconomiques sont limités par : la Chaussée Brunsehaut -
la R.N. 324 - la Bretelle de raccordement de llautoroute -~ Lllau~
toroute A 1 =~ Chemin latéral dit " des Rouliers " et les propriétés
de Meggieurs BATATLIE - FERCOT - BEAUFILS - PERNEY ~ KEBIM ~ COOPE-
RATIVE AGRICOLE,

Références cadastrales :

Carrefours des Bgyptiens Section C N° 151 - 154 P = 155 = 156 =
157 ;

Bagge-Champagne Section C N° 136 p - 137 p = 138 p = 139 = 140 -
141 2 = 142 p = 145 = 144 = 145 = 146 ~ 147 -~ 148 p = 149 p = 150 p.

Clos de la Vigne Section C N® 133 p

Les FlBtres Section C N° 122 p ~ 123 P -124 p - 125 p - 126 p
12T p - 129 p = 130 p = 131 P = 132 p. -

Champ Familieu Section C = 75 p ~ 76 = T7T p = T8 = 79 p = 79 ap -
80 p -8 p~82p=83 ~-857p ~ 8 p,

Entre la Chaussée Brunehaut et le Chemin de Crépy Section C
N® 64 p~ 65 p =66 p =~ 67 p ~ 68 p,

Article 3.~ Le terrain sus~indiqué a fait l'objet d'une divi-
sion préalable entre, d'une part, les terrains destinés & &tre in-
corporés & la voie publique (teintés en rose sur le plan) et
dlautre part, les terrains destinés & &tre oédés aux industriels
désignés ci~aprég par le terme "acquéreur' (teintéa en jaune sgur
le plan).

Ces derniers seront eux-mémes divigés en lots distincts fai-

~Bant l'objet de propriété divise. Cette divigion sera soumise a

L'autorisation préfectorale, conformément & la législation sur les
lotissements (décret 58-1466 du 31 Décembre I1958), Toutefois la
Ville ge réserve le droit de modifier le découpage des lots au
fur et & mesure des besoins., L'avant-projet annexé au présent
cahier des charges n'est, donc qu'un schéma de principe.

Les lote seront mesurés et piquetés par les soins du Géomdtre
dégigné par la Ville,

I I

CHARGEZ BET-CONDITIONS
Eﬂﬂﬂiiiﬁﬂéuorﬂin@iggﬁ deg Venteg,=-

Les ventes des lots ci~desmsus établies suront lieu aux charges
et conditions généraleg suiventes.
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Article 4.~ Garsntig,-

Les ventes seront faitee avec garantie de la part de la Ville
de SENLIS de tous troubles et emp&chements quelcongques,

Lea acquéreurs seront tenus de prendre les lots & eux vendus
dans l'état ol ils se trouveront au jour fixé pour llentrée en
jouiseanoce,

La Ville de SENLIS ne sgera tenue & acune garsntie, goit de 1l!é~
tat du mol ou du snusuéol, goit de l'existence des vices apparents
ou cachéa, de communautés ou mitoyennetés,

Par contre, la contenance de chaque lot telle qu'elle mgera
indiquée dans les actes de vente, sera garantie aux acquéreurs.
Ceux=oi auront huit jours & compter de leur entrée en jouisamance
pour la faire vérifier si bon leur gemble et & leurs frais, pamsé
ce délai, ils seront déchus de tous droits de réclemations alors
méme qu'il existerait en fait, une différence exoédat~elle un
vingtidme en plus ou en moins, cette différence devant slors
faire le profit ou la porte de llacquéreur. Si deg ré&eclamations
se produisaient dans le délai de huit jours ci-dessus fixé, et
qulelles soient reconnues fondées, le prix de ls. vente indiqué dans
le contrat serait modifié proportionnellement & la différence répllen
ment exigtante.

Article 5.~ Servitudes,.-

Les acquéreurs souffriront les servitudes ragsives, apparentes
ou occultes, continues ou discontinues pouvant grever les immeubles
vendus gauf & profiter de celles actives le tout s'il en existe,

& leurs risques et périls sans recours contre le VILLE DE SENLIS
at mans que la présente clausse puisse conférer & qui que ce moit
Plus de droits qu'il n'en aursit en vertu de titres réguliers

non preserite ou de la loi, comme augsi sane qulelle puisse nuire
sux droita résultant en faveur dem acquéreura de la loi du 23 Mars
1855r |
A cet égard, la VILLE DE SENLIS déclare que personnellement
elle n'a oréé aucune servitude sur le terrain mis en vente, et
qu'd ga connaigmance il n'en existe Pag en dehors de celles, gui
vont 8tre établies cimaprds et celles pouvant résulter de lsa nature
et de la situation des lieux, et des conséguences de toutes lois
et déorete concermant l'urbanisme et llaménagement de la VILLE DB
SENLIS et de la Région Parisgienns,

Article 6.~ Propriété Jouissance.~

Les aocquéreurs seront propriétaires des lots par eux acquig
& compter du jour de la vente & eux consentie, et ils en auront ls
Jouimsance & compter du mé€me jour par le prise de posseagion réelle.



Article Ts= Contributions et charges.-

‘Les acquéreure acquitteront les imp8ts, contributions et
charges de toute nature, asuxquels les lots & eux vendus seront et
pourront 8tre assujettis & compter du jour qui sera fixé pour leur
entrée en jouimsance.

Article 8.~ Paiement des prix.=-

Les acquéreurs paieront leur prix comptant le jour de la signa=-
ture de l'acte suthentique de vente. .

Tous les paiemente auront lieu entre les maine de Monsieur le
Receveur Municipal de la Ville de SENLIS et devront 8tre effectués

en monnaie ayant cours ou par chdques ou virements conformément a .
la Joil -

Article 9.~ Fraig et honoraires,-

Au moment de la signature de son contrat d'acquisition, chaque
aoquéreur devra payer en sus et sans diminution de son prix; entre
les mains et sur la quittance du notaire, les frais, droitas et
honoraires de ce contrat d'acquisition ainsi gue le coflt deg expé-
ditions et copies pour la VILLE DE SENLIS,

Article T0.-~ Rémerve de privildgze - action résolutoire,=

Indépendamment de 1l'aoction régolutoire, chague lot vendu demeuw
rera spéclalement affecté & la garantie du drix et & 1!exécution des
charges, clauses et conditions de la vente, et ce par privildge
expressément réservé au profit de la VILLE DE SENLIS.

Article 11l.=~ Solidarité,=-

31 plusieurs personnes se rendent acquéreurs conjointement d'un
lot, il y aura solidarité entre elles, et les droits et actions
tant persommels que réels de la VILLE DB SENLIS meront indivisibles
: leur égard, comme guesi 3 1'ézard de leurs héritiers ot représen~
anta,
Les m&mes solidarités et indivieibilité existeront entre les
acquéreurs et tous commands qu'ils se seraient gubatituéa;

Articgg 12.= Remige de titres.-

o8 La VILIE DE SENLIS ne remettra aux acquéreurs aucun ancien
ﬂ;tre de Propriété, mais ceg derniers seront gubrogés dansg les
droite de la VITLE DE SENLIS pour se faire délivrer & leurs frais

_#qus extraites ou expéditions dlacte conagernant les lots 3 eux
3ygndus dont ile pourront avoir besoin.




Article 13.~ Régularisation des contrate de vente.=—

Leg contrats de wvente des lote seront régularisés par acte
puthentique devant Maftre PATRIA, Notaire & SENLIS.

Article 14.~ ZFPublicité fongiére.-

Le présent cahier des charges sera publié au bureau des Hypo-
théques de SENLIS.

Chague acquéreur gers tenu de faire publier & ses frais sudit
Bureau des Hypothéques une expédition de la vente qui lul sera
congentie. Bt foute par luili d'avoir justifié a la VILLE DE SENLISZ
dans le mois qul suivra la vente du dép8t de cette expé&dition au
Bureau des Hypothégues, la VILLE DE SENLIS pourra faire prooéder
glle~nfme & cetbte publication et lever & ocet effet toutes expédi-
tions sux frais de l'acquéreur.

BEn outre, chaque soquéreur rempliras, mais seulement si bon lui
pemble ot & ses frais dang un délai de guatre moig du jour de la
vente, les formelités prescrites pour la purge des Hypothéques lé~
gales, ;

31 par suite de l'accomplissement de ll'une ou de l'autre de
ces Fformalités, il existe ou survient des inscriptions, transerip-
tions, publications ou mentione grevant 1'immeuble vendu; la VILLE
DE SENLIS sera tenue de rapporter les certifioats de radiation ou
le rejet dans les quarantes Jjours de la dénoneclation qui lui en sers
faite par llacquéreur s domicile ci-aprés élu.

Au surplus, les acquércurs seront indemnisés sur leur prix de
tous frais extraordinaires de publication et de purge.

Article I5.~ Eleotion ds domicile.~

Pour l'éxécution du présent cahier de charges et des contrats
g'agquisition, la, VILLE DE SENLIS é1lit domicile & SENLIS en 1'HOtel
e Ville: o
Dang leur contrat dldAcquisition, les acgquéreurs pourront élire
domicile dans un lieu quelconque de l'arrondissement de SENLIS ;
faute par eux de le faire, ce domiecile mera é&lu de plein droit &
SENLIS; en 1!'Btude de Mafitre PATRIA Notaire.

TITRE IIT

exvi, ticulidres d'urb t4
s la, zone d'sctivités
Arxticle I6.~ Constructions eutorisées.=

. La cession de chaque lot est consentie en vue de la construction
‘ateliers, d'entrep8ts ou de bureasux, Les &tablissements industriels
;Eimiﬂ Earngﬁ ceux prévus au réglement du plan directeur d'urbanisme
. n% 76, Brtlclg 1 & 7 (établissements non classés et ceux de 22me et
 3éme| classes non portés sur la liste des exclus Ffigurant & 1l'annexe
. IIT Qudit réglement, )

o

. LY.
Q;)k(\'k\ﬁ\ﬁ}'\}u F:j(‘l :
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Les constructions & usage d'habitation sont interdites a
1'intérieur de la zone & l'exception de celles gui sont indispen-
gables & la survelllance et a la géourité des entreprises.

Article IT7.~ Dimeneions et Fforme des parcelles.-

Leg lots auront au moins 2.000 m2 de superficie et 30 m de
fagade, Cette rézle pourra Btre assouplie dans le cas dtun groupe-
ment de petites entreprises qui présenteraient ensemble un plan
de massge satigfeaisant de leurs bAtiments.

Article 18,- FPermig de construire,-

Le permie de construire msera exigé pour toﬁteatransformations;
m8me pour un changement d'aspect des fagades, préalablement au
commencement des travaux,

Axticle TI9.~ Hauteur et agpect des congtructions.=-

Lee congtructions ne pourront pas dépasser la cote 87 &tant
entendu que leur hauteur totale au dessus du sol sxistant ou modi-
fié pera de toute fagon limitée & IO métres, Une dérogation de
I m pourra 8tre sccordée pour les constructions ayant une %@iture
a llinclinaison supérieure & 200,

Les consgtructione devront présenter une pimplicité de volume
et une unité d'asgpect et de matérieux. Les fagades latérales et
postérieures devront 8tre traitées avec le m8me soin que la fFfagade
princivale et en harmonie avec elles.

Les fagades devront toujours &tre tenues en bon &tat dlentre-
tien et ne jamais paraftre délabrées.

Artiole 20.~ Aménagement des espaces libres.=-

La Ville exécutera les plantations mentionnées 3 llarticle 1
du présent cshier dee charges. Ces plantations qui auront lieu sux
les terrains privés devront &tre entretenues par leg acquéreurs)
Les arbres endommagés ou morts seront remplacés & ltidentique ek
sux fraisg de l'acquéreur,

En dehors des cours de mervice, des circulations, des parkinge
et des dépBts en ploin air nécessaires & la marche de ltentreprise,
tous lee eapaces libres des proprié&tés privées geront aménagés
et entretenus en espaces plantés & ll'aide de gazons, dtarbustes ou
d'erbres de haute tige par les soins des scguéreurs.



Article 21.~ Cl8tures.-

Leg Cl8tures sur l'alignement et sur les limites méparatives
ne pourront comporter de partie pleine sur plug du quart de leur
surface. Blles ne pourront dépasser une hauteur de 2 m 60,

Sur les fonds de parcelles gqui bordent la route nationale 324
et la Chauesée Brunehaut les mcquéreurg devront adopter un type de
clBture uniforme précisgé par la Ville.

Article 22.- Enseignes et panneaux publicitaires.-

Les acguéreurs devront e conformer en la matiére aux réglements
en vigueur et en particulier aux disgpositions du déeret 56,1425 du
27 Déocembre I956 limitant la publicité en bordure des autoroutes et
de l'arr8té préfectoral du 12 Octobre I954 interdisant toute publi-
cité en bordure de la R,N. 324, Il est raprelé également gqu'sucune
publicité rne doit &tre faite sur les toftures ni au dessus de leur
ligne de base (article 3 de la loi du 12 Avril I943).

Article 23.-~ Digpositions diversesg.-

Le réglement du plan directeur d'urbanisme intercommunsl n® 76
sera appliqué pour régler les cas non prévus au présent cahier des
charges,

TITRE IV

Article 24.~ Obligations de la Ville.-

La Ville exécutera, conformément l'avant-projet eci-joint, tous
les ouvrages de voiries et de répeaux & l'exception du résesu
d'agsainigsement aaux usées qui ne gera réalisé qulultérieurement.
Dane l'intervalle l'acquéreur devra faire son affaire de 1L!évaeua-
tion des eaux usées dans le cadre de la réglementation en vigueur.

Article 25,- Droits et obligations de 1'acquéreur.-

1).L’acquéreur aura sur les voies et places les droits de jour,
v?e et issue, afférents aux voies publiques., Il est interdit &
llacquéreur d'ouvrir sur eon terrain des accdés aux voies publigues

autres que ceux prévus 3 l'aveant-projet, sans sutorisation epéciale
de la Ville.

2) La Ville pPourra interdire ou limiter sur tout ou partie des
voies et places la circulation et le stationnement dea piétone et des
véhicules de toutes sortes melon les régles qui lui paraftront les
plus aptes & assurer un fonctionnement satisfaisant de 1'enmemble
Prevu pur le terrain.

Les prescriptions imposées dans ce but seront rappelées par des
Panneaux de gignaligation appropriés.
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3) la Ville aura le droit de placer, & tels endroits gu'elle
jugera & propos, tous candélabres, boites de branchement ou raccordo-—
ment, poste de transformation, poteaux indicateurs, noms de rues etc.,

4) L'acquéreur ne devra faire sur les voies et places aucun
dép8t de matériaux, décharges ordures ménagéres ou autres.

IITRE V

Terrains Privés

Article 26.~ Borndge,-

La Ville procédera, préalablement a la cesgion, au bornage du
terrain cédé. L'acquéreur pourra toutefois désigner un géométre
agréé pour qu'il sgoit dreseé & ses frais contradictoirement scte de
cette opération,

Article 27.~ Cl8ture sur la voie publique,-

Dans le délai de quinze mois de la pagsation de l'amcte de ceg~
gion, l'aoquéreur devra se oclore sur la voie publique su moyen
d'une clbture dont le projet mera présenté a la Ville pour aacord
préalable et soumis aux formalités du permig de conatruire. Ce

projet devra tenir compte deg servitudes particulidres é&noncées au
titre III.

Article 28, -~ Cl8ture avec leg voisging,-

L'acquéreur sura la faoulté d'établir des olBtures aveo les
terrsains voisine dans les conditions prévues a llarticle 663 du
Code Civil.

Le type de cl8ture aura dAfl recevoir préalablement & toute exé-
cution l'accord de la Ville.

Article 29.~ Obligation de la Ville,-

La Ville s'engage & assurer la consgtruction des voies et 1é&~
seaux dame les conditions prévues & 1'artiole 24, jusqu'a proximité
immédiate de chague lot., Ces divers réseaux seront réalimsés selon
les caractéristiques prévues a llavant-projet ci~joint et caleculss

en fonctian des puissances et débits moyensg indigquég dang cet avant-
projet.

Article 30,= Branchements et canalisations,~

L'acquéreur sera tenu de subir toutes les servitudes néces~
sitées par le passage sur son terrain des canaligations prévues a
llavant-projet joint au prégent cshier des charges telles qulelles
seront réalisées par la Ville i i1 devra supporter toute la gfne
sugceptible d'en résulter dans 1'avenir pour lui ou les ocoupants
des immeubles qu'il aura bE&tis,
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L'acquéreur pourra & tout moment se brancher sur les canaliga-
tiong d'amenée d'eau, gaz, électricité, égouts, ete... &tablies par
la Ville. Il aura le droit dlouvrir des tranchées pour llexéoution
de cesg branchements, maig devra remettre, sans délai, les sols
dang 1l'état ol iles me trouvaient avant ces traveux et fera son
affaire pergonnelle de tous contrate et abonnements & passer avec
lea Sociétés Concepgionnaires,

A partir du moment ol leg égouts seront installés & proximitée ™
des immeubles, l'acquéreur devra, & ses frais amener les eaux plu-
viales et ménagdres dans ces canaligpations, au moyen d'un ou plu-
gieure branchements souterraine et é&tanches, L'épurstion des eaux
industrielles avant rejet aux égouts sera & la charge de l'auquéreurPm

I1 fere son affaire de la remise en état des mole A l'identique
immédiatement aprés ll'exécution des travaux, ainsi que, éventuelle-
ment, du versement dea taxes et indemnités de branchement & 1!'égout
sugceptibles de lui &tre réclaméosg par la Ville,

Article 31.- Ragcordement & la voie fermée,-

Les voies madres esinsi que leur infrastruocture seront remises
a la 3,N,C,F, qui en agsurera l'entretien et llexploitation,

Ligoquéreur des lote dont une fagade borde la plate~forme du
réseau sus-visé pourra &itre directement embranché. Les embranchements
particuliers seront sur toute leur longueur pris en charge et entre~
tenuas par les soing et aux frais de 1llacquéreur intéressé, !

L'acquércur demeure pour le régime juridique, la réalimation
et l'exploitation de ces embranchements soumis aux autorisations
et presoriptions des servioces de la 9:N.0,F. Tl s'entendra direcco-
tement aves celle-ci pour 1l'établissement d'un contrat d!embrancheo-
ment et pour llacquittement des frais ou l'encaissement des alloca~
tions prévues par les tarifa,

Les frais dlaménagement des embranchements partioculiers, y
compris l'appareil de soudure sur les voies mdres et les traversées
de cheaussées geront & la charge de 1'embranché,

Certains lots non aocessibles direcctement & partir des voies
méres pourront 8tre raccordées par llintermédisire d'un ou plusieurs

lots, Les servitudes correspondantes seront préoigées dans leg
actes de ceasion.

I1 est interdit aux industriels installés sur la zone de
‘donner ou vendre leurs droits de raccordement en matidre d'embrans
chement ferroviaire & quicongue et en rarticulier & des industriels
qui s'installeront en dehors de la zone, Te régime de co=utilisant
officiel ou officieux ne pourra Btre admis,
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Article 32.~ ﬂonditiong_dtimplantaiion deg congtructions,-

Les constructions et les locaux snnexes destinés au logement des
gardiens ne geront &difiés qu'asprés obtention du permis de congtruire,

Le volume congtruit sur chague lot ne devra pas dépasser cing
métres cubes par 'm@tre carré de surface totale du lot.

En outre, la surface batie ne devra pas excéder cinquante pour
ecent de la surface du lot ni descendre en dessus de vingt pour cent
de cette surface, les minimum et maximum slappligqueront m&me dans
le cas ol l'acquéreur aurait présenté un programme de réaligation .
par tranche., En ce qui concerne les surfaces minimales des dérogationg
pourront toutefois &tre accordées, par la Sociéts, a titre exceptionne]
gi l'acquéreur peut justifier d'une prévision de développement Dar-
ticulier de ll'activité de son &tablissement, A

Les bAtiments devront respecter les marges non aedificandi
inscrites & l'avant-projet, En outre, ile devront respecter un:
recul de IO m sur llalignement des voies intérieures de la zZone,
exception faite éventuellement pour des postes de gardiens ou de
contr8le -de petites dimensions ainsi que pour leg transformateurs.
Ces marges pourront &tre aménagées en parkings, mais ne devront pas
gervir dlaire de dépdt,

Sauf dane le cas évoqué & llarticle I7 pour les groupements,
les b&timents devront 8tre isolés des limites séparatives de Proprié=
té par une marge d'au moing 6 métres. i

Entre deux b&Atiments non contigus d'une méme propriété, devra
8tre rempectée une distance minimum de 6 m,

Entre deux fagades, dont l'une au moins est percée de baies,
servant & ll'éclairage ou & l'aération de locaux de travail ou
d'habitation, la distance ne pourra 8tre inférieure & la hauteur
de celle gui fait face & ces baies avec minimum de 6 m.,

Article 33.~ Desgerte des parcelles - stationnement.-

Les accéds aux établipsements seront &tudids de manidre & aggurer
la sécurité de la ciroulation, ils devront en tout é&tat de cause
respecter les digpositions prévues & Ltavant=projet.

Toutes dispositions devront &tre prises pour réserver sur chadus
lot les dégagements nécessaires aux stationnementes, aux manceuvres,
aux opérations de chargement et de déchargement afin qu'il n'en
résulte aucun encombrement sur la voie publique.

Les parce de gtationnement nécessaires rour les véhicules
utilitaires, les véhioules du pergonnel et deg visiteurs seront ré-
gervés & l'intérieur des proprié&tés, Leur superficie ne pourra &tre
inférieure & I0 % de la surface ocumulée des planchers a oconstruire,
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Article 34.~ Etablissement et coordination des travaux,-

Torg de la pasesation de llacte de vente llacquéreur devra obte-
nir llaccord de la Ville sur la pulssance électrigue installée,
leg débita dleau et de gaz gqui lui seront nécessaires et les débits
des effluents & rejeter dans les égouts et qui ne devront pas en
principe dépasser les puissances et débits moyens ayaht servi au
caleul des avant-projets de résmeaux. Il slengagera & ne pas dépasser
ceg puissances et débits donnés en annexe & llacte de vente mauf
accord préalable de la Ville,

Préalablement au dépdt de la demande de permis de congtruire
1l'acguéreur devra recueillir llaccord de la Ville sur l'aspect exté-
rieur des bEtiments qu'il se proposge de congtruire,

L'acquéreur devra, avant tout établissement des projets dAléxé-~
cution, soumettre ses esquisses et études & l'amccord de la Ville,
aingl gque toutes études ultérieures qu'il merait amené & entreprendre,
Il domnera toutes ingtructions utilem & cet effet & mes architectes
et devra pupporter les conséguences de tous les retards gqudi pourra1en+
gurvenir pour lui de ll'inobgervation de cette claure,

Article 35.~ BExécution des traveux par les entreprencurs de
Llacauéreur, ~

Legs entrepreneurs de llacquéreur, chargés de la construction des
ba&timentas pourront utiliser les voies et ouvragees construite par ls
Ville sous régerve de l'accord de celle-oci gui leur imposera toutes
megures de police appropriées,

Indépendamment des mepures prévues 2 l'artiecle 31 du nrésent
cahier des charges, ll'acquéreur aura la charge desg dégite causés
par ases entreprencursg aux ouvrages de voirie, deg réseaux divere
et dtaménagement général exécutss par la Ville, En ces de défaillance
de l'acquéreur pour le peiement dans les trois mois des sommes qui
lui geront réclamées par la Ville, celle-ci pourra se retourner
contre leg entreprenecurs qgui seront tenus solidairement responsables
des déghlts occasionnés, L'acquéreur devra avertir de ces obligations
et charges leg entreprencurs participant & la construction de ses
bE&timente ' par l'insertion des clauses nécessaires dang ses marchés.

Pendent la durée de lsa congtruction, les matériaux pourront en
oag de néoessité absmolue et dflment constatée, &tre déposés A des
emplacements fixés en accqrﬂ avec la Ville,

Article 36.~ D&lai d'exécution.-

Llacquéreur g'engage & 1§

19/ Commencer sens délai les &tudes de la totalité ou de la
premidre tranche des bAtiments prévus sur le terrain qui lui est

nédé, et prégenter ses premidres esquisses A la Ville dana le délai
de six mois & dater de la signature de llacte de cession }
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20/ Soumettre & la Ville, dans un délai de douze mois A& dater
de la eignature de l'acte dé cession, un projet dé&finitif de cons-
truction comprenant la totalité ou la premidre tranche de bBtiments
prévus sur le terrain qui lui est cé&dé. La Ville devra faire con~
naftre son avie sur ce projet dans les deux mois suivant la date
& laguelle illui aura été goumis, La demande de permis de construire
devra &tre déposée dana le moig qui suivra la notification de l'ac-
cord de la Ville, Il devra tenir compte des observations présentées.

39/ Présenter &ventuellement & l'approbation de la Ville um
programme échelonné de réalisation par tranches Bucceeggives.

4°/ Avoir terminé les travaux de chaque tranche et présenter
le procés~verbal de réception provisoire générale des bBtiments
dang un délai de trente gix mois a compter de la date de 1la déliw
vrance du permis de construire relatif aux bAtiments dépendant de
la tranche fixée par le programme visé au baragraphe précédent.

Les modificatifs, rectificatifa, additifs, compléments wu pro-
Jet de congtruction vieés ci~dessus meront soumis & la VITLLE DE SEN-
LIS pour accord dans des conditions analogues.,

Article 31;—_ Erolongation éventuelle des délais.-

les délaig d'exécution prévus & llarticle ci-dessus seront, si
leur inobservation est due & un cas de forece ma jeure, prolongés d'une
durée égale & celle durent laquelle 1'acquéreur a é&té dans ll'impog=
gibilité de réaliser mes obligations. ILa preuve de la force majeure
et la durée de l'emp8chement est & la charge de llacgquéreur,

Les difficultés de financement ne sont Pas congidérés somme
congtituant des cas de force majeure,

Apticlﬂ 38.~ Mesures coercitives 3 l'égard de la Ville.=

En cas d'inobservation des Prescriptions ci-deagsus, llacquéreur
gera en droit @

1°/ ‘dléxécuter lui-méme et aux frais de la Ville de SHNLIS aprés
mise en demeure adressée & celle-ci et restée sans effet, les travaux
nécegsaires & la desserte des chantiers ou des immeubles pour lesquelg
le. VILLE DE SENLIS s'avérerait défaillants.

2°/ de réclamer & la Ville une indemnité de dommages et intérfts
Pour le pré&judice direct, matériel et certain qui surait pu lui &tre
causé du fait de la défaillance de la Ville,
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Article 39.- Mesures coercit Llves & Jl'égard de l'acquéreur,-

En cas d!'inobservation par l'acquéreur de l'un des délaisg Ffixés
& l'artiole 36 ci-dessus ou de manquement grave & l'une des obligaw
tions prévues au présent cahier des charges, la Ville pourra sur
simple décision unilatérale de sa part notifiée par ﬂute dlhuiggiexr
a llacquébreur défaillant.

1“/ réclamer des dommages et intér8ts pour le préjudice qui
lui est ainsi causé en compromettant la bonne réalisation de l'amé-
nagement de ges terrainsg,

2“/ exiger le remboursement de tous les frais supplémentaires
gqu'elle saura &té amenée & engager du fait de la défaillance de l'ace-
quéreur,

39/ poursuivre en justice la résolution de la vente sous réserve
des remboursements prévus cl-aprés.

Dommages et intéréts.-

a) 8i 1l'acquéreur me respecte pas leg délais prévue & l'article
36 Paragraphes I et 2, la Ville pourra réolamer une indemnité pou-
vant atteindre 20 % du prix de cession du terrain,

b) Dans le cag ol llacquéreur aurait présenté son projet d'éxé-
cution dang le délai contractusl, mais ne vourrait présenter le
procég-verbal de réception provisoire dans le délai prévu & l'ar-
ticle 36 paragrarhe 4, la VILLE le mettra en demeure soit de le lui
prémenter dans un délai de trois moig, soit de céder son terrain
dang ce m&me délai & un autre aocquéreur agréé par la Ville et prenant
vie~3~-vig d'elle les engagements prévus au présent cahier des charges,

81 passé ce délai l'acquéreur nla pas donné suite sux oprescrip-
tions de la mise en demeure, la VILLE aura droit au versement d'une
indemnité dont le montant est fixé A I0 % du prix de cesesion du
terramn.

c) Enfin, loresque l'acqﬁéreur ne ge conformers pas & llune des
disposgitions du présent cahier des charges, la Ville le mettra en
demeurs d'y spatisfaire dans un délai de I0 jours francs & dater de
la notification, par lettre recommandée avec accusé de réception de
la mise en demeure,

81 pagsé ce délai, l'acquéreur n'a pas obtempéré aux prescrip=-
tiong de la mise en demeure, la Ville asura droit au versgement d'une
indemnité dont le montant eet fixé & I0 % du prix du terrain,
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Régolution de la vente.-

Liindemnité de résolution sera égale au prix de cemgion du
terrain déduction faite d'une somme de dix pour cent & titre de
dommages et intér8ts. A ce montant s'ajoutera éventuellement la
plus-value apportée par les travaux régulidrement réalisés par
1liaoquéreur,

Cette pluas=-value gera Tixée par voie dltexpertise contradic=
toire mans pouvoir dépasser la valeur des matériaux et le prix de
la main~d'oeuvre utilisée aux dites constructions.

En cag de défaillance de l'une deas parties pour choigir un
expert lL'autre partie aura la faculté de le faire désigner par le
Prépgident du Tribunal de Grande Ingtance.

En cae de dégaccord entre les experts oinsi nommés, ceux-ci
auront la faculté de g'adjoindre un tiers expert pour les départa-
ger‘.

Toug les frais geront & lao charge de llacquéreur défaillant,

g1 des priviléges ou hypothéques grévent l'immeuble objet de
la vente résolue du chef de llacquéreur défaillant ils geront repor=
tée de plein droit sur l'indemnité de résolution,

Article 40. Bonne tenue générale.-

Toute disposition pouvent nuire a llhygidne ou en contraven-
tion avec les réglemcnts publics en vigueur esgt interdite.

Il sera de mé&me interdit dl'ouvrir des carridres ou mfme de
faire des fouilles dans le terrain en vue de l'extraction de pierre,
de sable ou de cailloux.

Article 41.,~ Fublicité.-

deuleos seront aubtorisées les enseignes CEY  rapportant & l'acti-
vité industrielle exercéa par llacquéreur,

Article 42.- Dbl;ggtlun de maigtgglr Llaffectation prévue
aprés ré tion des t;atggx.n ' |

Pendant un délai de 5 ans & compter de la réception provisoire
deg bEtiments, l'acquércur sera tenu de ne pas modifier la nature
de llactivité de ¥ 1'établissement industriel " édifié, sans en
avolr avigé la Ville au moins deux mois & llavance, La Ville pourra
Jusqu'a expiration de ce délai exiger que le changement dl!affecta-
tion soit différé pour une durée de six mois et ne soit effectué que
gi, durant ce dernier délai, il n'a pu &tre trouvé un acquéreur,
pour l'ensemble du fonde, s'engageant & maintenir 1l'affectation, le
prix dl'acquisition étant fixé a défaut dlaccord amiable, par voie
d'expertise contradictoire. L'expert de l'acquéreur, si ce dernier
ne pourveoit pas & sa désignation, pourrm &tre désigné dl!office par
le Préegident du Tribunnl de Gronde Instance & la regufte de la Ville.
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Article 43.- Locntion.-

Tont qu'il n'auro poas réonlisé llopérotion prévue, l'acguéreur
slengnge & ne congentir & gqui gque ce soit oucune location ni oucun
droit, méme précoire, sur le terrain sone avoir au prénlable obtenu
l'agrément de la Ville,

Article 44.,~ Réglement sonitoire.-

Li'ensemble du lotissement est soumis dons toutes mes poarties oux
prescriptionsg de réglement sonitrnire départemental guel que soit par
nilleurs le réglement applicoble au reste de lo Commune et aux dispo=
gitions des réglementes du Minigtre de 1'Industrie et du Commerce poun
les Etablisscments de la ou deg catégories auxquelles il est destinsg,

lArtin@ 45+ ~ Agsurnnce contre l'incendie.-

I'pocquéreur devra foire assurer les congtructions élevées sur
son terrain & une compognie solvable et pour leur valeur réelle, Lo
police devro contenir une clause d!ossurcnce contre le recours des
voiging,

Tant que le prix dlaocquisition ne mera pos entidrcement payé,
la Ville pura privilégge pur l'indemnité due en coas dl'incendic.

Article 46,~ ILitiges entre ocguéreurs.-

Lo Ville sera tenue & toutes goronties ordinaires et de droit,
Blle déclare qulelle nla conféré anucune servitude sur le terrain,
gouf celles qui découlent des présents progromme .et cnhier des chorges
ou des mitoyennetés indiquées oux nctes de vente, Elle fait & l'ac~-
quéreur entier abandon de ses droits, de fagon gue tout propriétonire
pulese exiger des outres llexéecution des conditions imposées par le
prégent cohier des chorges.

Bn conséquence, si l'ooquéreur se prétendait lésé, il sern
subrogé dons tous les droits de la Ville, & lleffet dlexiger direc-
tement llexécution desg dites conditione e% toute discuseion devro ase
vider directement avec les outres propriétoires, sans que dons cucun
cas, ni sous aucun prétexte, l'intervention de 1o Ville puisse &tre
exigée,

Article 47.~ Vente = Morcellement.-~

I1 est interdit & ll'ceoquéreur de mettre en vente le terrain
gul lui eagt cédé nvant l'achévement de la totalité des travoux prévus
por le pormis do construire sans en avoir ou moine trois mois a
llavance, avieé lo Ville,
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Lo Ville pourro exiger, soit que le terrain lui soit rétrocédé,
goit qulil soit vendu A un acquéreur ogréé ou désigné par elle, En
cag de rétrocesgsion, lc prix de rétrocession sera colculé dans les
conditions prévues & l'article 39 pour ll'indemnité de résolution,
mnig gone indemnité forfaltnire de dommages et intér8ts. HEn cos de
vente & un acquéreur désigné ou agréé poar la Ville, ocelle-ci pourra
exiger que le prix de vente moit fixé dons les m8mes conditions gque
celleas vimées ci=degsus.,

84 1o Ville n'exprime pae le désir d'acquérir, dans le délai
d'un moig de l'offre qui lui en mera faite, pour elle-mEme ou toute
personne qulelle se substituerait ou qu'elle agréeranit, le proprié-
taire vendeur sern amlors libre de vendre aux personnes et prix qu'!'il
jugern a propog, pendant un délal ne pouvant exeéder un an & compter d
la notification par la Ville de mon refus d'aequérir. Aprésg axylrnﬁlon
de ce délei d'un an, lao procédure dloffre & la Ville devra 8tre :
pourguivie A& nouveou por le propriétoire dégircux de vendre.

Tout morcellement sern goumis & la réglementation relative au
lotiggement et les ocquéreours prendront les m8mep engogemonts que
le précédent propriétoira, '

Article 48.- Ingertion.=-

Leg pregeriptions du prégent cohier des charges meront ingérées
intégralement par les soing de llocquéreur dons llacte de wvente et
lors dees oliénotions successives, poar reproduction du texte complet, {

Article 49.,~ AvontwProjet.-

Lo dégignation du terrain, le trocé des voies, les tracés et
coractéristiques moyentnes des réseaux font l'objet de lLl'avant-projet
annexé au prégent cohier dee chorges,

Article 50.=~ Modificationg.=-

Teg digpositione contenues au présent cohier des charges feront
la loi tcnt entre lo Ville et l'oecguérour gqu'entre les différents
autres sequéreurs, BElles ne pourront 8tre modifidez qulavee l1l'oocord
de la Ville et de chacun des ancquérours intéressés.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

C’est la zone urbaine constituée, de moindre densité et homogénéité des paysages batis
gue le secteur sauvegardé, organisée le long des axes convergents vers le centre ancien et /
ou a ses portes principales : faubourg Saint-Martin, Arénes, Grand Cerf / avenue du
Maréchal Foch, ancienne porte de Meaux, rue Thomas Couture, avenue Félix Vernois.

Elle présente des capacités d’évolution et de mutation en renouvellement, confortant sa
mixité et la diversité des usages et des fonctions représentées.

Un secteur « UBa » désigne les parties de la zone concernées par la proximité des arénes.

Un secteur « UBr » désigne les parties de la zone concernées par des projets de
restructuration de grande ampleur, visant lintensification urbaine de ces quartiers par
l'introduction progressive d’'une plus large mixité d’'usages et une recomposition urbaine en
référence aux espaces publics.

Le secteur « UBr » intéresse 2 sous secteurs distincts :
o «UBr.1 » : quartier dit de la gare.

o « UBr.2 » : abords Est de 'avenue du Maréchal Foch.
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UB 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL INTERDITES

U Dans toute la zone :
— Limplantation ou I'extension des constructions a usage industriel, d’entrepdts ou
agricole.
— Les dépbdts et décharges de toute nature.
— Les entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de
récupération.
— L’ouverture de carriére.

— Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que ceux affectés a I'implantation
d’habitations Iégeéres de loisir.

— Le stationnement des caravanes et habitations Iégéres de loisir & usage de
résidence principale ou d’annexe a I'habitation et les mobil-home.

U Dans toute la zone, HORS secteur « UBr » :
— L’implantation ou I'extension de station service et distribution de carburant.

U De plus, en secteur « UBa » :
— L’implantation de nouvelles constructions.

ARTICLE UB 2 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

U Conditions relatives aux orientations d’aménagement et de programmation :

Dans les secteurs délimités au document graphique du réglement comme faisant I'objet
d’orientation d’aménagement et de programmation, toute occupation et utilisation du sol doit
étre compatible avec ces orientations (article L.123.1.4 du Code de l'urbanisme).

U HORS secteur « UBa » et sauf indication contraire portée au titre d’orientation
d’aménagement et de programmation :

— L’implantation ou l'extension des constructions a usage d’artisanat, hételier, de
bureaux pour activités de services complémentaires a I'habitat et les aires de
stationnement, dans la mesure ou elles ne portent pas atteinte aux conditions
d’environnement des unités fonciéres voisines (vues, ensoleillement, géne sonore,
stationnement et circulations automobiles induites...) de maniére incompatible avec
la fonction urbaine mixte souhaitée pour la zone.

— L’implantation ou I'extension des constructions et utilisations du sol a usage de
commerce, a condition de ne pas porter leur surface de vente a plus de 250 m? et
d’étre localisées dans les secteurs délimités au document graphique du réglement
au titre de l'article L.123.1.587 bis du Code de l'urbanisme.
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— Les aménagements, ouvrages, constructions et installations-lorsqu’ils présentent un
caractére d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a
I'exercice de services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou
de l'opérateur, ou lorsqu’ils sont nécessaires a l'implantation des différents réseaux
de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion,
assainissement, etc.), sous réserve qu’ils s’intégrent dans I'environnement urbain
existant ou projeté de la zone. En cas de contraintes techniques spécifiques,
certaines prescriptions édictées aux articles 3 a 13 du présent reglement peuvent
toutefois ne pas leur étre imposées.

— Les affouillements ou exhaussements de sols, a condition qu’ils soient directement
liés aux travaux de construction, de voirie ou aux aménagements paysagers des
espaces libres, autorisés.

U En secteur « UBa » :

— L’adaptation, la réfection ou I'extension mesurée des constructions existantes avec
ou sans changement de destination, sous réserve qu’elles ne compromettent pas la
valorisation du site des arénes par I'aspect dévalorisant des abords, la multiplication
de la circulation automobile ou des stationnements induits...

— Les aménagements, ouvrages, constructions et installations lorsqu’ils présentent un
caractére d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a
I'exercice de services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou
de l'opérateur, ou lorsqu’ils sont nécessaires a I'implantation des différents réseaux
de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion,
assainissement, etc.), sous réserve qu’ils s’intégrent dans I'environnement urbain
existant ou projeté de la zone. En cas de contraintes techniques spécifiques,
certaines prescriptions édictées aux articles 3 a 13 du présent réglement peuvent
toutefois ne pas leur étre imposées.

U La réalisation de programmes de logements comportant des logements locatifs sociaux
au sens de l'article 55 de la loi SRU bénéficie d’'une majoration du volume constructible de
20% maximum, dans les conditions définies a I'article L.127.1 du Code de l'urbanisme.
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PROTECTION — RISQUES ET NUISANCES

Archéologie

Cette zone est susceptible de contenir des vestiges archéologiques. Le permis de construire
peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Préservation de la diversité commerciale

Dans les secteurs délimités au titre de l'article L.123.1.5.§7bis du Code de l'urbanisme et
repérés au document graphique du réglement, la diversité commerciale doit étre préservée
et développée, notamment a travers le maintien (ou l'installation) de commerces de détail de
proximité, & rez-de-chaussée sur rue.

Nuisances sonores des infrastructures terrestres

Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré au document graphique du
réglement et a l'annexe « classement des infrastructures terrestres » les constructions
doivent respecter les normes d’isolation acoustique conformes a la réglementation en
vigueur.

Risque d’inondation fluviale

Dans les parties de la zone réputées inondables et repérées au document graphique du
reglement, la nature de I'occupation et de I'utilisation du sol est subordonnée a la prise en
compte du risque inondation.

Des prescriptions spécifiques peuvent alors étre imposées aux constructions ou
aménagements projetés ; certains secteurs concernés étant inconstructibles.

* la cbte du niveau habitable le plus bas est placée a minima 20 cm au-dessus du
niveau des plus hautes eaux connues ; a défaut, la construction ne comportera
pas de piéce d’habitation en RDC, et les locaux susceptibles d’étre inondés
seront réalisés en matériaux insensibles a 'eau ;

* |e batiment est fondé de fagcon a ne pas pouvoir étre sapé par les eaux de crue ;

* les postes vitaux de distribution d’eau potable, de gaz, d’électricité et de
combustible, ainsi que les chaufferies seront placés hors atteinte des eaux ;

* tout ouvrage enterré susceptible de générer une pollution est interdit (ex. : cuve a
fuel) ;

* les sous-sols non cuvelés et dont 'accés ne sera pas placé au-dessus des plus
hautes eaux, ne seront autorisés qu’a la condition de rester ouverts de part en
part afin que I'eau puisse s’y épandre mais aussi étre vidangée gravitairement,
sans intervention de pompage apres la crue.

* le volume occupé par les constructions dans la nappe d’eau de la zone inondable
doit étre compensé par un volume de déblai identique réalisé a proximité ou en
amont de la construction, permettant 'extension des eaux de crue. Les volumes
correspondant aux niveaux de stationnement inondables ne sont pas concernés
par cette mesure ;

* les constructions et les clotures ne doivent pas faire obstacle a I'écoulement des
eaux de crue.
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Pour maitriser ou réduire I'impact des eaux pluviales dans le milieu naturel, les projets de
construction doivent mettre en ceuvre des mesures pour écréter les volumes d’eaux pluviales
rejetés et permettre leur résorption a l'intérieur de la propriété, suivant les prescriptions de la
collectivité. Il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et, en tant que de besoins, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement
lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a
I'efficacité des dispositions d’assainissement.

Marniéres et carriéres

Par référence aux risques liés a la stabilité de certains sols, I'attention des pétitionnaires peut
étre attirée sur l'opportunité d’'une étude de vérification préalable des caractéristiques
géotechniques du sol au point de vue de la stabilité, faite a leur initiative et sous leur
responsabilité : certains secteurs concernés par les marniéres étant inconstructibles.

e Marniére dont la présence est certaine : a défaut de présentation d’'une étude
faite par un organisme qualifié, qui précisera si le projet envisagé présente ou non
un risque pour les biens et les personnes, il sera refusé en application de l'article
R 111-2 du code de l'urbanisme. Cette prescription ne concernera pas les projets
d’extensions mesurées et autres annexes.

e Présomption de cavités souterraines : dans les secteurs ou la présence de
cavités souterraines est suspectée, il est rappelé que le pétitionnaire devra
s’assurer que le terrain pourra supporter sans dommage les constructions et
installations projetées.

Petit patrimoine

Les éléments ou parties d’éléments batis ou naturels, recensés au titre de [larticle
L.123.1.5.8§7 du Code de l'urbanisme, repérés au document graphique du réglement et a
annexe « Inventaire du patrimoine bati et naturel », ne peuvent étre transformés ou détruits
sans autorisation (régime de la déclaration préalable).

Pollution du sol et du sous-sol

Certaines parties de cette zone sont susceptibles de receler des pollutions du sol ou du
sous-sol avérées ou suspectées. Les projets d'aménagement et de construction doivent faire
'objet d’études de vérification préalable, conduites a linitiative et sous la responsabilité des
aménageurs ou des pétitionnaires, dans le respect de la Iégislation en vigueur.

A défaut de présentation d’une étude faite par un organisme certifié attestant que le projet
envisagé ne présente pas de risque pour les biens et les personnes au regard de la pollution
des sols (et exposant, le cas échéant, les modalités d’une réhabilitation environnementale
des lieux), le projet sera refusé en application de l'article R.111-2 du Code de I'urbanisme.
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SECTION Il : CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3: ACCES ET VOIRIE

O Conditions relatives aux orientations d’aménagement et de programmation :

Dans les secteurs délimités au document graphique du réglement comme faisant I'objet
d’'orientation d’aménagement et de programmation, les conditions d’accés et les
caractéristiques des voiries doivent étre compatibles avec ces orientations (article
L123.1.4 du Code de l'urbanisme).

HORS secteur « UBr » et sauf indication contraire portée au document graphique
du réglement :

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou
privée en bon état de viabilité, présentant des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé
sur des fonds voisins, dans les conditions définies par I'article 682 du Code civil.

Une organisation rationnelle des acces est requise pour les constructions a usage
d’habitation implantées en « drapeau » : mutualisation des accés obligatoire en cas de
création de 2 drapeaux consécutifs.

e Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées ouvertes a la

circulation publique existantes ou a créer doivent étre adaptées aux opérations qu’elles
doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y
faire demi-tour, dés lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie. Cette obligation
s’applique en particulier pour les véhicules de collecte des déchets ménagers.

Les groupes de plus de deux garages doivent présenter un acces unique sur une méme voie
publique.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Eau potable

L’alimentation en eau potable doit étre assurée par le réseau public. Chaque construction
doit disposer d’'un branchement particulier et de compteurs individuels par logement.

e Assainissement
Toute construction ou installation, compte-tenu de sa fonction, doit étre raccordée au réseau
d’assainissement collectif lorsqu’elle se trouve en zonage d’assainissement collectif.

— En cas d’'impossibilité technique de raccordement, d’insuffisance ou d’absence de
réseau public d’assainissement, toutes les eaux usées doivent étre dirigées vers
des dispositifs de traitement non collectifs conformes aux prescriptions en vigueur
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sur la commune, contrdlées par le service public d’assainissement non collectif
(SPANC) de la communauté de communes des trois foréts (CC3F).

— Ces dispositifs doivent étre congus de telle sorte qu’ils puissent étre raccordés
ultérieurement au réseau public si sa mise en place est prévue par le zonage
d’assainissement.

Le réseau interne a la parcelle est de type séparatif.

e Eaux usées

— Pour tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau
collectif, le raccordement doit faire 'objet d’'une demande préalable auprés de la
collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages (convention de rejet).

— L’évacuation des eaux usées provenant des installations autorisées est
subordonnée a un pré-traitement approprié et doit respecter les normes de rejet
gualitatives et quantitatives adaptées aux caractéristiques des réseaux.

— En vue d’éviter le reflux d’eaux usées (ou pluviales) dans les caves, sous-sols et
cours, lorifice d’évacuation des réseaux internes (lorsqu’ils sont situés a des
niveaux inférieurs a la cote altimétrique du réseau public) doit étre équipé d’'un
clapet anti-retour.

e Eaux pluviales

Pour tout projet de construction :

— Le raccordement au réseau collectif — lorsqu’il existe — n’est pas obligatoire :
linfiltration des eaux a la parcelle ou leur réutilisation sont recommandées.

— Aucun aménagement ne doit étre réalisé sur une propriété qui favoriserait
I'écoulement des eaux pluviales sur les propriétés voisines.

En particulier :

* Les eaux de toiture doivent étre gérées a l'intérieur de chaque parcelle par
linfiltration ou stockage.

* Les stockages sont autorisés (directement en toiture ou dans des citernes) a
des fins de réutilisation de 'eau.

— Le pré-traitement des eaux souillées (lessivage des parkings et voiries) :

* En fonction des activités et des usages, des pré-traitements adéquats doivent

étre assurés (séparateurs d’hydrocarbures, vannes de confinement).

* Les eaux issues des parkings de surface de plus de 10 places doivent subir
un traitement de débourbage-déshuilage avant rejet.

— Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a
la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
'opération et au terrain. Le débit de fuite des ouvrages de régulation est limité a :

* 1l/s/hectare imperméabilisé pour une pluie d’occurrence cinquantennale.

o Distribution électrique

Les réseaux électriques sur le terrain doivent étre enterrés, sauf impossibilité technique
avérée, entre les constructions et jusqu’en un point de raccordement avec le réseau public
situé en limite de propriéte.
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ARTICLE UB 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

U Sauf prescriptions spécifiques imposées en raison du risque d’inondation ou d’instabilité
des sols et sauf indication contraire portée au titre d’orientation particuliére
d’aménagement :

L’implantation a l'alignement est exigée pour la totalité de la fagcade sur rue du rez-
de-chaussée a I'’égout du toit, lorsqu’il existe déja des constructions a l'alignement
sur des terrains voisins (continuité batie).

— Dans le cas ou il n’existe pas de construction sur les terrains voisins, au moins un
élément majeur de facade ou de pignon de la construction principale doit étre
implanté a I'alignement actuel ou futur.

— Des décrochements de faible ampleur ou des redents peuvent étre admis en
raison :

* de la configuration de la parcelle
* ou dans un souci de composition avec une construction voisine.

Le linéaire cumulé de ces décrochements ou redents ne doit pas excéder le tiers de la
longueur de la facade considérée.

— Les groupes de plus de 2 garages ne doivent pas étre construits a I'alignement.

Une implantation différente peut étre admise (recul sur I'alignement) pour positionner
la construction & édifier en continuité batie avec des constructions existantes de
valeur et en bon état implantées en retrait de I'alignement, ou bien lorsqu’il existe un
mur de valeur a l'alignement assurant déja I'objectif de continuité batie, ou bien
lorsque le projet de construction intéresse la totalité d’un ilot urbain ou d’'un ensemble
d’flots mettant en ceuvre un ordonnancement spécifique au quartier et justifié par le
recalibrage de I'espace public, la préservation ou la création d’alignements plantés ou
'aménagement de continuités piétonniéres et cyclables.

Dans ce cas, les constructions peuvent étre implantées en retrait de I'alignement, de
3 métres au moins.

U En sous-secteurs « UBrl » et « UBr2 » :

Conditions relatives aux orientations d’aménagement et de programmation

Dans les secteurs délimités au document graphique du réglement comme faisant
'objet d’orientation d’aménagement et de programmation, limplantation des
constructions par rapport aux voies et emprises publiques doit étre compatible avec
ces orientations (article L.123.1.4 du Code de I'urbanisme).

U Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles d’'implantation par rapport
aux voies et emprises publiques (ou a la limite d’emprise des voies privées ouvertes a la
circulation publique), 'adaptation, la réfection ou I'extension de ces constructions sont
autorisées a condition qu’elles se réalisent dans le prolongement de I'existant et qu’elles
n’aient pas pour effet de réduire les marges de recul existantes.
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ARTICLE UB 7 : IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

U Sauf prescriptions spécifiques imposées en raison du risque d’inondation ou d’instabilité
des sols et sauf indication contraire portée au titre d’orientation d’aménagement et de
programmation (en sous-secteurs « UBrl » « UBr2 ») :

— Les constructions doivent étre implantées sur 'une au moins des limites séparatives
et en cas d’existence d’'une construction déja en limite séparative, elles doivent étre
obligatoirement adossées a cette construction.

— Pour les parties de constructions implantées en retrait de la limite séparative, la
distance comptée horizontalement de tout point de la fagade au point de la limite
parcellaire qui en est la plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
hauteur mesurée a I'égout du toit avec un minimum de 3 métres.

— Au-dela d’'une bande de 18 métres comptée a partir de I'alignement (actuel ou futur
repéré au document graphique du réglement), une implantation en limite séparative
est autorisée dans les cas suivants :

* soit la construction projetée s’adosse a une construction existante de gabarit
comparable elle-méme édifiée en limite séparative,

* soit sont édifiés simultanément des batiments jointifs de gabarits comparables,

* soit sa hauteur totale n‘excéde pas 3,50 m et la longueur édifiée en limite(s)
séparative(s) n’excéde pas 10 m.

O En sous-secteurs « UBrl » et « UBr2 » :

e Une implantation différente peut étre admise lorsque le projet de construction
intéresse la totalité d'un ilot urbain ou d’'un ensemble d’ilots mettant en ceuvre un
ordonnancement spécifique au quartier ou justifié par le recalibrage de I'espace
collectif, la préservation ou la création d’alignements plantés ou 'aménagement de
continuités piétonniéres et cyclables.

U Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles d’'implantation par rapport
aux limites séparatives, l'adaptation, la réfection ou Il'extension mesurée de ces
constructions sont autorisées a condition qu’elles se réalisent dans le prolongement de
I'existant et qu’elles n’aient pas pour effet de réduire les marges de recul existantes.

U Cas particulier des berges, biefs et des bras privés de I’Aunette, la Nonette, de
leurs rus affluents et des plans d’eau :

* Aucune construction ou installation nouvelle n’est autorisée a moins de 5 m
de la téte de berge. Une marge de recul plus importante pourra
ponctuellement étre imposée afin de préserver un céne de vue ou une
continuité paysagere.

* Dans le cas d’une construction ou installation préexistante a moins de 5 m
des berges ou sur la riviére (avancée sur pilotis, enjambement...), les
travaux et aménagements sont autorisés s’il s’agit d’'un élément recensé a
'annexe « Inventaire du patrimoine béti et naturel » (article L. 123.1.5 8§ 7 du
Code de l'urbanisme).

* Dans le cas de déconstruction d’'un batiment entrainant la libération d’'un
bras d’eau sur lequel il empiétait ou qu’il masquait, les travaux et
aménagements futurs sont autorisés jusqu'en téte de berge si ils
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s’accompagnent des aménagements hydrauliques et de la valorisation
paysageére du bras d’eau devenu apparent.

ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

U Sauf prescriptions spécifiques imposées en raison du risque d’inondation ou d’instabilité
des sols, I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété est non réglementée.

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL

U Conditions relatives aux orientations d’aménagement et de programmation

Dans les secteurs délimités au document graphique du réglement comme faisant I'objet
d’orientation d’aménagement et de programmation, I'emprise au sol des constructions doit
étre compatible avec ces orientations (article L.123.1.4 du Code de l'urbanisme).

U Sauf prescriptions spécifiques imposées en raison du risque d’inondation ou d’instabilité
des sols, 'emprise au sol des constructions est non réglementée.

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

U De maniére générale, la hauteur au point le plus haut (ou hauteur totale), au sens du
présent réeglement est définie par la différence d’altitude entre la partie la plus élevée de la
construction ou de l'ouvrage (en général le faitage ou le sommet de I'acrotére) et le
niveau du sol fini (apres travaux d’exhaussement ou d’affouillement de sol).

Des précisions sur les modalités de calcul des hauteurs sont données dans le Titre 6
« Annexe » du présent reglement

U Conditions relatives aux orientations d’aménagement et de programmation

Dans les secteurs délimités au document graphique du réglement comme faisant I'objet
d’orientation d’aménagement et de programmation, la hauteur maximale des
constructions doit étre compatible avec ces orientations (article L.123.1.4 du Code de
l'urbanisme).

U Sauf indication contraire portée au titre d’orientation d’aménagement et de
programmation

¢ La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder :
* 9,60 métres a I'égout du toit ;

* et 12,50 metres au point le plus haut dans la limite de R+2+combles.
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U De plus, dans les secteurs repérés au document graphique du reglement au titre de la
diversité commerciale (art .L.123.1.5.87his) :

* afin de faciliter les mutations des pieds dimmeubles, pour les
constructions neuves ou en cas de rénovation, les rez-de-chaussée sur
rue ont une hauteur sous plafond comprise entre 3,50 metres au moins
et 4,10 metres au plus.

U S’agissant de terrain en pente et de terrains situés en contre-haut ou en contre-bas des
voies et sur une profondeur de 18 m a partir de I'alignement (actuel ou futur repéré au
document graphique du réglement), la hauteur des constructions sera mesurée a partir
d'une ligne théorique reliant le niveau du trottoir a l'alignement et le niveau du terrain
naturel situé a 18 m, perpendiculairement a I'alignement a l'intérieur de la parcelle.
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ARTICLE UB 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

o Sauf indication contraire portée au titre d’orientation daménagement et de

programmation :

Dispositions diverses

L’adaptation au sol doit étre particulierement étudiée pour chaque projet. Les buttes
artificielles dissimulant le soubassement des constructions sont interdites et les
constructions, sauf impositions d’ordre hydrologique, doivent étre adaptées a la
topographie originelle du sol et non le sol aux constructions.

— La restauration et la réhabilitation des constructions anciennes doivent étre
conduites dans le respect de I'architecture de I'existant.

Leurs extensions en verriere compléte sont admises dés lors que l'ossature de la

verriere s’harmonise avec les fagades existantes.

— La volumétrie, I'aspect, les matériaux des constructions (et des aménagements qui
leurs sont liés) doivent assurer des continuités urbaines, ménager des transitions et
liaisons avec les constructions et ensembles batis existants.

En conséquence, chaque construction doit présenter une qualité d’ensemble qui est
donnée notamment par les matériaux, les percements, les rapports entre pleins et
vides... ainsi que par la prise en compte des constructions avoisinantes, qu’elles soient
nouvelles ou existantes.

— Pour les batiments ou parties de batiments situés a I'angle de deux voies ou formant
un angle visible depuis la voirie, la recherche d’un traitement architectural spécifique
est demandée afin de prendre en compte cette situation urbaine particuliére.

— S’agissant d’annexes ou d’extensions, il peut étre fait usage de matériaux différents
de ceux de la construction principale, mais en harmonie d’aspect et de couleur avec
celle-ci dés lors qu’elle présente un caractére architectural reconnu.

— Les vérandas sont autorisées si elles ne dénaturent pas le caractére du batiment
sur lequel elles s’appuient (proportions, volumétrie, matériaux...).Leur implantation
doit privilégier la fagade arriere des constructions. Les produits verriers sont les
seuls autorisés.

Pour les « éléments de paysage identifiés » (art. L.123.1.5.87 du C.U.) :

Tous les travaux réalisés sur des éléments de batis inventoriés faisant I'objet d’'une
protection au titre de I'article L.123.1.5.§7 du Code de l'urbanisme doivent étre congus
dans le respect des caractéristiques a préserver (voir annexe Eléments de Patrimoine
Identifiés).

Les éléments d’ornementation

Les éléments d’ornementation existants : modénatures, corniches, céramiques peintes,
ferronneries, grilles, marquises, ou autres... doivent étre conservés, remis en état ou
restaurés notamment a l'occasion des ravalements, dés lors qu’il s’agit d’éléments
architecturaux qui rattachent la construction a un style ou a une époque spécifique.
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Volumétrie, composition et matériaux des facades

La volumétrie des constructions doit étre maitrisée et en rapport avec son contexte
(échelle urbaine de son quartier). Les variations de hauteur entre deux batiments voisins
doivent faire I'objet de transitions douces (décrochements progressifs de volumes).

— Facades de pierre :

* Le choix des matériaux est effectué en tenant compte du matériau existant pour les
restaurations.

* Les moellons ne regoivent un enduit a pierres vues que selon le type et le style de
limmeuble.

* Sur les murs et ouvrages en pierre de taille prévus pour rester apparents, I'enduit ou
la peinture sont interdits.

Sont interdits :

* L’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, briques
creuses, parpaings, certains moellonnages...).

* Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres ou fausses briques,
ainsi que tout pastiche d’une architecture étrangére a la région.

* L'emploi de plaguettes et brigues de parement en appui de fenétre ou
couronnement de mur pour les constructions neuves;

— Facades autres matériaux :

* Les matériaux destinés a étre recouverts doivent I'étre d’enduits lisses ou talochés
(enduits dits tyroliens exclus) de teinte rappelant les enduits anciens au mortier de
chaux (gamme colorée allant du blanc-cassé, sable aux ocres pales).

* Le revétement des parois verticales des batiments par un matériau non traditionnel
(tel que pierre ou enduit) est admis uniquement s’il s’agit de matériau noble :
produits verriers, bois, métal traité, etc...

Le recours a ces matériaux et a des mises en ceuvre innovantes en matiere
d’aspect et de technigues de construction sont justifiés par la recherche de qualité
architecturale.

Les matériaux apparents en facade, de méme que les dispositifs assurant leur
végétalisation, le cas échéant, doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en
ceuvre permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant.

L’utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d’éviter ’émission de gaz a effet de serre, I'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie
renouvelable, peuvent étre refusées pour les parties de la zone incluses dans un
périmetre de protection de monument historique (ou adossé a un immeuble classé), dans
un site inscrit ou classé ou sur un élément de patrimoine inventorié au titre de larticle
L.123-1-5§7 du Code de I'urbanisme

— Dans toute la zone, elles sont subordonnées au respect de prescriptions destinées
a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans
le milieu environnant (article L.111-6-2 du Code de I'Urbanisme); en particulier,
elles ne doivent pas étre visibles depuis les rues et espaces publics.

Toitures
Les combles et toitures doivent présenter une simplicité de volume et une unité de
conception. De maniére générale, la couverture devra respecter la typologie architecturale
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et 'époque de construction du batiment (avant 1830 : tuile petit moule, voire ardoise ;
apres 1830 : tuile & emboitement mécanique type tuile mécanique petit moule).

— Toitures a pente :

Les toitures a pente sont recouvertes de petites tuiles plates en terre cuite (aspect et
couleur de la tuile vieillie). L’emploi en couverture des constructions de matériaux tels
gue bacs acier, tdle ondulée, shingle ou matériaux a caractéristiques non pérennes est
interdit.

Toutefois peuvent étre autorisées les couvertures en zinc, ardoises, matériau verrier ou
autre matériau noble, a condition que leur insertion dans I'environnement soit
particulierement justifiée. L’emploi de tuiles mécaniques de petit format peut étre
autorisé pour la réhabilitation d’architectures couvertes a l'origine par ce matériau.
L’emploi de tuile mécanique est interdit sur une construction originellement couverte en

tuiles plates.

— les constructions comportent une toiture a deux pans symeétriques dont la pente est
comprise entre 35° et 50° sur I'horizontale.

* Des pentes plus faibles (entre 22° et 35°) sont admises sur les grands batiments,
pour les extensions de constructions existantes, les terrassons...

* Les toitures a 4 pentes sont admises pour les batiments a I'angle de voies ou isolés
sur parcelle.

* Une couverture mono pente est admise pour les annexes et garages de moins de
30 m? d’emprise au sol.

\

— Les toitures-terrasse et toitures a pente nulle (moins de 10° sur I'horizontale)
peuvent étre autorisées ponctuellement, sous réserve du respect de la ligne d’égout
de toits du quartier environnant. En particulier, leur mise en ceuvre pourra étre
autorisée pour tenir compte d’un terrain en pente et/ ou dans le cadre d’'une
extension.

Des éléments tels que bandeaux ou acrotéres doivent permettre de lier parties

verticales et parties horizontales du batiment.

* Le couronnement des constructions doit faire I'objet d’'une conception architecturale
qui permette d’intégrer les éléments de superstructure tels que cages d’ascenseurs
et d’accés aux toitures, locaux techniques, souches de cheminées, installations
lites a la production d’énergies renouvelables comme capteurs solaires et
panneaux photovoltaiques.

* Des formes de toitures contemporaines sont admises a condition d’entrer dans une
construction d’'un apport architectural significatif

e Ouvertures et percements
— Les baies doivent étre plus hautes que larges.

— L’éclairement des combles, le cas échéant, est assuré par des ouvertures en
lucarnes, par des chassis de toit discrets, par des ouvertures en pignons de faibles
dimensions.

— Une implantation des chéssis de toit non visibles de la rue et espaces publics sera
recherchée.

— Les lucarnes rampantes ou de proportions envahissantes (plus du tiers de la largeur
du versant de toiture dans lequel elles s’'insérent) sont interdites.

— Les chéssis de toit, le cas échéant, sont encastrés, disposés en partie inférieure de
la couverture, dans un ordonnancement cohérent avec les baies de facade, et leur
nombre doit rester limité par versant de toiture. Leur format maximal ne doit pas
excéder 80 x 100 cm.

Commune de Senlis — Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme — Réglement — 20



Pour les réhabilitations, les caractéristiques des baies anciennes traditionnelles
doivent étre respectées ou ré interprétées dans la méme logique (appareillages,
hauteurs d’assises, linteaux, appuis, profil des moulurations...).

Les chiens assis (les outeaux) sont interdits.

e Menuiseries extérieures

Les menuiseries extérieures sont en bois.
Selon le projet architectural, les menuiseries en métal laqué sont autorisables.
Les volets roulants sont interdits.

Les occultations seront réalisées par volets battants ou coulissants en bois,
persiennes meétalliques, ou volets intérieurs.

Pour les menuiseries doivent étre recherchées des couleurs claires et douces
(beiges, gris...) ou foncées (marine, bordeaux, gris anthracite, vert bouteille...
portails par exemple). Le blanc pur n’est pas autorisé.

e Devantures commerciales

Les devantures commerciales, le cas échéant, doivent respecter le style, les
proportions et le rythme architecturaux des immeubles auxquels elles s’integrent.

Notamment elles ne doivent pas masquer des éléments destinés a étre vus:
jambages, bandeaux, linteaux...

Les facades commerciales doivent étre établies dans la seule hauteur du rez-de
chaussée.

Les stores ne doivent pas excéder la longueur de la fagade commerciale. Le
lambrequin, le cas échéant, sera droit.

e Clbtures

La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 1,80 m. sauf a prolonger une cldture
existante (harmonisation de hauteur requise).

Les clbtures sur rue, le cas échéant, sont constituées :

soit de murs magonnés pleins, en moellons apparents (aspect en harmonie avec
murs de clbture ou constructions avoisinants).

soit de murs bahuts d'une hauteur n’excédant pas 1/3 de la hauteur totale
surmontés d’un dispositif a claire voie (2/3 de la hauteur) de type grille métallique a
barreaudage vertical simple (avec ou sans tble de confidentialité).

soit de haie vive derriére un grillage de mailles souples, simple torsion.

Les types de cl6tures admis sur limite séparative sont :
les mémes qu’a l'alinéa précédent et :
les grillages doublés d’une haie.

Il peut étre exigé que les cldtures composites ou précaires ou pénalisantes soient
remplacées par des cldtures répondant aux prescriptions ci-dessus.

¢ Réseaux

- Gaz
*

%

- Télécoms — Distribution radiodiffusion — Télévision— Multimédia
les réseaux téléphoniques sur le terrain doivent étre enterrés ;
'ensemble des coffrets et boitiers doivent étre intégrés dans les facades ou

apposés a l'arriere d’'un muret, par exemple dans la marge de recul d’'une opération groupée.
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— Collecte des déchets :

* Les constructions autorisées doivent disposer d’'un espace adapté a la collecte
sélective des ordures ménageres prévu sur le terrain.
* Pour les batiments d’habitation collective et ceux recevant du public, il doit étre
prévu une aire pour recevoir les bacs de collecte sélective des ordures ménageéres,
aménagée a lintérieur ou en annexe, en harmonie avec le batiment principal et située au

plus prés du domaine public.

o Citernes

Les citernes de gaz liquéfié, de mazout, de récupération d’eaux pluviales, doivent rester

non visibles de la voie publique.

ARTICLE UB 12 : STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique,
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,

il est exigé au moins :

Nature de la construction

Nombre de places requises*

1. Constructions a usage d’habitation

2 places / logement + 1 place visiteur par tranche de 5
logements

Ce ratio est ramené a 1 place / logement + 1 place visiteur
par tranche de 5 logements dans la partie de la zone
« Faubourg Saint-Martin ».

Logement étudiant

0,5 place / chambre

2. Hébergement hotelier

1 place / chambre

3. Activités

Bureaux (banques...)

1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher

Commerces, restaurants, professions
libérales

1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher

Artisanat

1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher

4. Constructions et installations
nécessaires au service public ou
d’intérét collectif

Batiments d’administration publique

1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher

Etablissements festif, cultuel, culturel
ou sportif (salle des fétes, de congres,
de réunions, de spectacles, de
sport...)

1 place par tranche de 30 m2 de surface de plancher

Etablissement
(de formation...)

d’enseignement

du 1¢ degré : 1 place par tranche de 35 m2 de surface de
plancher

du 2" degré et du supérieur : 1 place par tranche de 25 m2
de surface de plancher

Etablissement de santé (hépitaux,
cliniques, résidences médicalisées...)

1 place / 50 m2 de surface de plancher

Creche, équipement petite enfance

1 place par tranche de 30 m? de surface de plancher

* Toute tranche engagée est prise en compte pour le calcul du nombre de places dues.

e Les places commandées (ou « places doubles ») ne doivent pas représenter plus de 30%

du nombre de places créées.
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Pour les groupes d’habitations, établissements d’activités, de commerces, garage,
équipements, les aires de stationnement et de manceuvre doivent étre proportionnées aux
trafics générés et permettre, en dehors des voies publiques, le stockage et I'évolution de
tous les types de véhicules concernés par I'opération envisagée.

Les besoins nouveaux, résultant de changements de destination ou de création de
surfaces (de plancher) supplémentaires, sont soumis a ces prescriptions.

* Dans le cas de changements de destination : le nhombre de places nécessaires
est celui obtenu par différence entre le nombre de places exigibles dans la
situation future et la situation actuelle (calcul théorique avec les regles du PLU en
vigueur, que les places aient une existence réelle ou non).

* Dans le cas d’extensions : seules les surfaces nouvelles seront prises en compte
pour le calcul des places exigibles.

Pour les batiments d’habitation collective et ceux recevant du public, une aire aménagée
pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes doit étre prévue a
l'intérieur de la parcelle. Elle représente au moins :

* 1,5 % de la surface de plancher avec un minimum de 10 m2,

Constructions ou établissements non prévus ci-dessus: ils sont assimilés aux
constructions ou établissements ci-avant par décision de lautorité chargée de la
délivrance du permis de construire.

En cas d’impossibilité technique ou pour des motifs d’ordre architectural ou urbanistique
(conservation du tissu urbain d’un flot; respect de plantations ou d’espaces verts), le
pétitionnaire peut étre autorisé a :

— aménager ou réaliser des aires de stationnement dans un rayon de 300 metres.

— obtenir une concession de long terme, pour une durée de 15 ans minimum, dans un
parc public de stationnement.

— acquérir des places de stationnement dans un parc privé voisin (dans un rayon de
300 meétres).

A défaut de pouvoir remplir 'une ou l'autre de ces obligations, le pétitionnaire peut étre
tenu de verser une participation en application de lart. L 123.1.12 du Code de
'urbanisme, dont le montant est fixé par délibération du conseil municipal.

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

U Dans toute la zone :

Les plantations doivent étre composées d’essences locales ou choisies parmi les espéces
recommandées en annexes (Titre 6).

Au moins 15 % de la surface totale du terrain doivent étre aménagés en espaces
piétonniers et paysageés, végétalisés ou plantés d’arbres de haute tige a raison d’un arbre
de haute tige pour 100 m? d’espaces verts et libres.

Ces espaces paysagers et plantés peuvent comprendre des aires de jeu, de détente et de
repos mais en aucun cas les parkings, espaces de circulation automobile, dalles,
terrasses ou piscines.

Lors du dépét de toute demande d’autorisation ou de construire, il est demandé que le
plan masse fasse clairement apparaitre les arbres a abattre, les arbres conservés et les
arbres replantés.
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Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition soignée, adaptée a
'échelle du terrain et aux lieux environnants.

Cette composition doit privilégier :
* La continuité avec les espaces libres des terrains ;

* La création d’espaces libres d’'une géométrie simple, aménagés d’un seul tenant,
en relation avec le parti retenu pour les constructions a édifier.

Afin de ne pas accentuer 'imperméabilisation des sols, les espaces minéraux intérieurs
sont de préférence sablés ou traités en revétements perméables, limitant les espaces
bitumés ou enrobés.

Les aires de stationnement extérieures de plus de 3 places doivent faire I'objet d’'une
composition paysagere : plate bande engazonnée et plantée d'arbres et d’arbustes,
petites haies, massifs buissonnants destinés a les diviser et les masquer depuis les voies
publiques.

La végétalisation des murs de cléture sera recherchée.

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre doivent étre
enterrées ou masquées par des haies vives et des arbres pour constituer un écran visuel.

Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre doivent étre
enterrées ou masquées par des haies vives et des arbres pour constituer un écran visuel.

Les espaces verts en zone urbaine a protéger (art. A.123.1 du Code de I'Urbanisme)
repérés au document graphique du reglement doivent étre préservés.

Les éléments de patrimoine naturel identifiés au document graphique du réglement et a
lannexe « Inventaire du patrimoine bati et naturel » doivent étre préservées (art.
L.123.1.587 du Code de l'urbanisme).

Dans les espaces boisés classés, tout changement d’affectation des terrains et tout mode
d’'occupation des sols de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements, sont interdits.

U Conditions relatives aux orientations d’aménagement et de programmation

Dans les secteurs délimités au document graphique du réglement comme faisant I'objet
d’orientation d’aménagement et de programmation, le traitement des espaces libres et
plantations doit étre compatible avec ces orientations (article L.123.1.4 du Code de
l'urbanisme).
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

C’est la zone destinée a I'implantation d’activités économiques.

Elle concerne 4 sites principaux sur le territoire communal :

— la zone d’'activités économiques « Senlis Sud Oise » entre l'autoroute, 'avenue du
Général de Gaulle, la chaussée Brunehaut, et 'emprise de I'ancienne voie ferrée.

— les installations de la SANEF.
— le secteur a dominante commerciale de Villevert, en bordure de la RD 1330.

— Le parc d’activités des « Portes de Senlis » en entrée de ville Est, en bordure de la
RN324

Un secteur « UEa » désigne les parties de la zone autorisant les activités a dominante
commerciale.

Un secteur « UEb » désigne les parties de la zone dédiées au centre d’exploitation et
d’entretien de 'autoroute.

Un secteur « UEc » désigne les parties de la zone dédiées du parc d’activités des
« Portes de Senlis ». Cette zone est dédiée a I'accueil d’activités artisanales, de bureaux,
industrielles et de logistique.
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SECTION | : NATURE DE L’OCCUPATION
ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UE 1 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL INTERDITES

U Dans toute la zone :

— L’implantation des constructions a usage d’habitation sauf celles qui sont admises
sous conditions a I'article 2.

— Hors secteur UEc, limplantation des constructions a usage de logistique a
I'exception toutefois de celles qui sont admises sous conditions a l'article 2.

— L’implantation et I'extension des constructions a usage agricole.
— L’ouverture de carriére.
— Les dépbts et décharges non liés a une activité autorisée.

— Les entreprises de cassage de voitures et de transformation des matériaux de
récupération.

— Les terrains de camping ou de caravanage ainsi que ceux affectés a I'implantation
d’habitations Iégéres de loisir.

— Le stationnement des caravanes a usage de résidence principale ou d’annexe a
I'habitation.

U De plus, dans toute la zone HORS secteur « UEa » :

— L’implantation et I'extension des constructions a usage de commerce autres que
celles qui sont admises sous conditions a l'article 2.

U De plus, dans le secteur « UEb » :

— L’implantation des constructions et installations autres que celles qui sont admises
sous conditions a larticle 2 pour le maintien et le développement du centre
d’exploitation et d’entretien de 'autoroute.

ARTICLE UE 2 : NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

U Dans toute la zone HORS secteur « UEb » :

— L’implantation ou I'extension des constructions a usage industriel, d’artisanat,
d’entrepbt, hotelier, de bureau, de stationnement dans la mesure ou elles sont
jugées compatibles avec le voisinage du point de vue de I'environnement et des
nuisances pouvant étre générées lors de leur exploitation.

— Les constructions a usage d’habitation et leur extension mesurée, a condition
qu’elles soient strictement nécessaires et indispensables au logement des
personnes dont la présence permanente est requise sur le site, pour assurer la
direction, la sécurité, I'entretien ou la surveillance des établissements autorisés.

— Les aménagements, ouvrages, constructions et installations lorsqu’ils présentent un
caractére d’intérét général ou lorsqu’ils contribuent au fonctionnement ou a
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I'exercice de services destinés au public, quel que soit le statut du gestionnaire ou
de l'opérateur, ou lorsqu’ils sont nécessaires a I'implantation des différents réseaux
de distribution (eau potable, électricité, gaz, téléphone, télédiffusion,
assainissement, etc.), sous réserve que toutes dispositions soient prises pour
prévenir les dangers ou nuisances de leur implantation en zone a vocation
économique. En cas de contraintes techniques spécifiques, certaines prescriptions
édictées aux articles 3 a 13 du présent reglement peuvent toutefois ne pas leur étre

imposées.

— Les affouillements et exhaussements de sols, a condition qu'’ils soient directement
liés aux travaux de construction autorisés, de voirie ou aux aménagements
paysagers des espaces libres autorisés.

— Pour les établissements soumis au régime de l'autorisation (CETIM, PLANET
WATTOHM, OFFICE DEPOT, CORAMINE...), I'extension ou la maodification des
constructions existantes, dans la mesure ou elles satisfont a la réglementation en
vigueur les concernant et a condition qu’il n’en résulte pas pour le voisinage une
aggravation des dangers ou des nuisances.

U De plus, dans toute la zone Hors secteurs « UEa », « UEb » et « UEC » :

- L’implantation et I'extension des constructions a usage de commerce, a condition
que l'affectation commerciale soit associée directement a une activité de production
et ne représente pas plus de 50% des surfaces de plancher construites sur le
terrain.

U De plus en secteur « UEa » :

— L’implantation ou I'extension des constructions a usage de commerce, dans la
mesure ou elles sont jugées compatibles avec le voisinage du point de vue de
I'environnement et des nuisances pouvant étre générées lors de leur exploitation.

U De plus en secteur « UEC » :

— Limplantation ou [l'extension des constructions a usage de commerce, aux
conditions suivantes :

» Soit la superficie de chaque cellule commerciale est inférieure a 250 m2 et
l'activité accorde directement un service aux salariés des entreprises de la
zone.

=  Soit 'affectation commerciale (dont elles sont par exemple le showroom) doit
étre associée directement a une activité de production, la surface de plancher
dédiée au commerce ne dépasse pas plus de 20% la surface de plancher du
batiment et ne constitue pas l'activité principale de I'entreprise.

U De plus, dans toute la zone Hors secteurs « UEa », « UEb » et UEc :

- L'implantation de la petite logistique associée dans de faibles proportions, au coeur
des constructions, aux activités de fabrication, conditionnement ou transformation
de l'activité déclarée au titre de destination principale. Cette implantation de
logistique annexe ne doit pas étre la destination principale sur ce terrain.
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U En secteur « UEb »:

— L’implantation et I'extension des constructions et installations nécessaires au bon
fonctionnement du centre d’exploitation et d’entretien de 'autoroute, dans la mesure
ou elles font I'objet d’un traitement approprié pour s’inscrire dans le paysage
d’entrée de ville et ne pas porter atteinte a I'environnement.

U En secteur « UEc » :

— L'implantation de béatiments de logistique est autorisée dans le respect des
dispositions réglementaires de I'Orientation Particuliéere d’Aménagement (OPA) des
Portes de Senlis.

PROTECTION — RISQUES ET NUISANCES

Archéologie

Cette zone est susceptible de contenir des vestiges archéologiques. Le permis de construire
peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

Nuisances sonores des infrastructures terrestres

Dans le couloir de présomption de nuisances sonores repéré au document graphique du
réglement et a lannexe « classement sonore des infrastructures terrestres » les
constructions doivent respecter les normes d’isolation acoustique conformes a la
réglementation en vigueur.

Marniéres et carriéres

Par référence aux risques liés a la stabilité de certains sols, I'attention des pétitionnaires peut
étre attirée sur l'opportunité d’'une étude de vérification préalable des caractéristiques
géotechniques du sol au point de vue de la stabilité, faite a leur initiative et sous leur
responsabilité : certains secteurs concernés par les marniéres étant inconstructibles.

e Marniére dont la présence est certaine : a défaut de présentation d’'une étude
faite par un organisme qualifié, qui précisera si le projet envisagé présente ou non
un risque pour les biens et les personnes, il sera refusé en application de I'article
R 111-2 du code de l'urbanisme. Cette prescription ne concernera pas les projets
d’extensions mesurées et autres annexes.

e Présomption de cavités souterraines : dans les secteurs ou la présence de
cavités souterraines est suspectée, il est rappelé que le pétitionnaire devra
s’assurer que le terrain pourra supporter sans dommage les constructions et
installations projetées.
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Risque d’inondation pluviale

Pour maitriser ou réduire I'impact des eaux pluviales dans le milieu naturel, les projets de
construction doivent mettre en ceuvre des mesures pour écréter les volumes d’eaux pluviales
rejetés et permettre leur résorption a l'intérieur de la propriété, suivant les prescriptions de la
collectivité. Il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le stockage
éventuel et, en tant que de besoins, le traitement des eaux pluviales et de ruissellement
lorsque la pollution qu’elles apportent au milieu aquatique risque de nuire gravement a
I'efficacité des dispositions d’assainissement.

Risque technologique

Aux abords des établissements « CETIM », « OFFICE DEPOT », « PLANET WATTOHM » et
« CORAMINE », repérées comme ICPE soumis a autorisation non Seveso, le permis de
construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales liées a la présence de produits inflammables.

Pollution du sol et du sous-sol

Certaines parties de cette zone sont susceptibles de receler des pollutions du sol ou du
sous-sol avérées ou suspectées. Les projets d’'aménagement et de construction doivent faire
I'objet d’études de vérification préalable, conduites a linitiative et sous la responsabilité des
aménageurs ou des pétitionnaires, dans le respect de la Iégislation en vigueur.

A défaut de présentation d’une étude faite par un organisme certifié attestant que le projet
envisagé ne présente pas de risque pour les biens et les personnes au regard de la pollution
des sols (et exposant, le cas échéant, les modalités d’une réhabilitation environnementale
des lieux), le projet sera refusé en application de l'article R.111-2 du Code de I'urbanisme.

Petit patrimoine

Les éléments ou parties d’éléments batis ou naturels, recensés au titre de [larticle
L.123.1.5.§7 du Code de l'urbanisme, repérés au document graphique du reglement et a
annexe « Inventaire du patrimoine bati et naturel », ne peuvent étre transformés ou détruits
sans autorisation (régime de la déclaration préalable).
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SECTION Il : CONDITIONS DE
L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UE 3 : ACCES ET VOIRIE

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie carrossable publique ou
privée ouverte a la circulation publigue, en bon état de viabilité, présentant des
caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé
sur des fonds voisins, dans les conditions définies par I'article 682 du Code Civil.

Aucun nouvel acces direct n’est autorisé vers I'autoroute A1 et la RD330.

e Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques des voies publiques ou privées existantes ou a
créer doivent étre adaptées aux opérations qu’elles doivent desservir.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent y
faire demi-tour, dés lors que I'importance du secteur ainsi desservi le justifie.

Cette obligation s’applique en particulier pour les véhicules de collecte des déchets
ménagers.

ARTICLE UE 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

e Eau potable

— L’alimentation en eau potable doit étre assurée par le réseau public.

e Assainissement

— Toute construction ou installation, compte-tenu de sa fonction, doit étre raccordée
au réseau d’assainissement collectif lorsqu’elle se trouve en zonage
d’assainissement collectif.

— Leréseau interne a la parcelle est de type séparatif.

e FEaux usées

— Pour tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau
collectif, le raccordement doit faire 'objet d’'une demande préalable auprés de la
collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages (convention de rejet).

— L’évacuation des eaux usées provenant des installations industrielles ou artisanales
est subordonnée a un pré-traitement approprié et au respect des normes de rejet
gualitatives et quantitatives adaptées aux caractéristiques des réseaux.
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e Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement
des eaux pluviales (article 640 et 641 du Code civil) et garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur. Le rejet de ces eaux en riviere doit faire I'objet de
l'autorisation des services compétents.

U Dans toute la zone hors secteur « UEc »

Pour tout projet de construction, le raccordement au réseau collectif n’est pas obligatoire :
linfiltration des eaux a la parcelle ou leur réutilisation sont recommandées.

En particulier :

- Les eaux de toiture peuvent étre gérées a I'intérieur de chaque parcelle par infiltration
directe dans le sous-sol.

- Les stockages sont également autorisés (directement en toiture ou dans des citernes)
a des fins de réutilisation de I'eau.

U De plus en secteur « UEc »
Pour tout projet de construction :

- Pour les eaux pluviales (parkings, aire de manceuvre...), le raccordement au réseau
collectif n’est pas obligatoire : l'infiltration des eaux a la parcelle ou leur réutilisation
sont recommandées.

- Aucun aménagement ne doit étre réalisé sur une propriété qui favoriserait
I'écoulement des eaux pluviales sur les propriétés voisines.

En particulier :

* |es eaux de toiture doivent étre gérées a lintérieur de chaque parcelle par
infiltration ou stockage.

* |es stockages sont également autorisés (directement en toiture ou dans des
citernes) a des fins de réutilisation de I'eau.

- Le pré-traitement des eaux souillées (lessivage des parkings et aires de manceuvre)

* En fonction des activités et des usages, des pré-traitements adéquats doivent
étre assureés (séparateurs d’hydrocarbures, vannes de confinement).

* Les eaux issues des parkings de surface de plus de 10 places doivent subir
un traitement de débourbage-déshuilage avant rejet.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a

la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain. Le débit de fuite des ouvrages de régulation est limité a :

* 1 |/s/hectare imperméabilisé pour une pluie d’'occurrence cinquantennale.

o Distribution électrique

— Les réseaux électriques sur le terrain doivent étre enterrés, sauf impossibilité
technique avéreée, entre les constructions et jusqu’en un point de raccordement avec
le réseau public situé en limite de propriété.
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ARTICLE UE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UE 6 : IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

U Sauf prescriptions spécifiques imposées en raison de la proximité des installations

classées pour la protection de I’environnement :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de 10 meétres au moins de
'alignement des voies et emprises publiques (ou de la limite d’emprise des voies privées
ouvertes & la circulation publique).

— Ce recul est porté a 35 métres le long de l'autoroute A1.

— Les postes de distribution de carburant, postes de garde, dispositifs de contrdle
d’accés et assimilés, les locaux pour la collecte des déchets et les constructions ou
installations nécessaires au service de l'autoroute peuvent étre autorisés dans la
marge de recul.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles d'implantation par rapport
aux voies publiques ou a la limite d’emprise des voies privées ouvertes a la circulation
publique, I'adaptation, la réfection ou I'extension de ces constructions sont autorisées a
condition qu’elles se réalisent dans le prolongement de I'existant et qu’elles n’aient pas
pour effet de réduire les marges de recul existantes.

ARTICLE UE 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sauf prescriptions spécifigues imposées en raison de la réglementation des installations
classées pour la protection de I'environnement :

Les constructions doivent étre implantées sur I'une au plus des limites séparatives si
toutes les dispositions sont prises conformément a la réglementation en vigueur au
moment du dépdbt de la demande pour assurer la protection contre I'incendie.

Les constructions implantées en retrait de la limite séparative doivent respecter une
marge d’isolement égale a la hauteur du batiment avec un minimum de 6 métres.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les regles d'implantation par rapport
aux limites séparatives, I'adaptation, la réfection ou I'extension de ces constructions sont
autorisées a condition qu’elles se réalisent dans le prolongement de I'existant et qu’elles
n’aient pas pour effet de réduire la distance des marges de recul existantes.
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ARTICLE UE 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Sauf prescriptions spécifiques imposées en raison de la réglementation des installations
classées pour la protection de I'environnement, I'implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété est non réglementée.

ARTICLE UE 9 : EMPRISE AU SOL

L’emprise au sol maximale des constructions est fixée a 60% de la surface du terrain.

Pour les constructions existantes ne respectant pas les régles d’emprise au sol,
I'adaptation, la réfection ou I'extension mesurée de ces constructions sont autorisées
a condition qu’elles n’aient pas pour effet d’aggraver leur non conformité aux
dispositions du présent article.

ARTICLE UE 10 : HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

U Dans toute la zone HORS secteur « UEc »

De maniere générale, la hauteur au point le plus haut (ou hauteur totale), au sens du
présent réglement est définie par la différence d’altitude entre la partie la plus élevée
de la construction ou de I'ouvrage (en général le faitage ou le sommet de I'acrotére)
et le niveau du sol fini (aprés travaux d’exhaussement ou d’affouillement de sol).

Des précisions sur les modalités de calcul des hauteurs sont données dans le Titre 6
« Annexe » du présent reglement

La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 10 métres au point le
plus haut de la toiture.

Les ouvrages techniques de faible emprise tels que souches de cheminées ou de
ventilation, garde corps, locaux techniques d’ascenseur seront intégrés a la
construction, ou n’excederont pas la hauteur de 12 metres par rapport au niveau zéro
du rez de chaussée.

Les constructions ou installations dont la hauteur est imposée par destination (silos,
installations et immeubles adaptés au tri gravitaire, cheminées, pylénes, ponts
roulants, tour de stockage, etc) sont autorisées, sauf a remettre en cause linstallation
méme de l'activité sur la zone.

S’agissant de terrains en pente et de terrains situés en contre-haut ou contrebas des
voies et sur une profondeur de 18 m a partir de I'alignement (actuel ou futur repéré au
document graphique du réglement), la hauteur des constructions sera mesurée a
partir d’'une ligne théorique reliant le niveau du trottoir a I'alignement et le niveau du
terrain naturel situé a 18 m, perpendiculairement a l'alignement a lintérieur de la
parcelle.
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U Dans le secteur « UEc »

La hauteur maximale du volume principal des constructions est définie au travers de
I'orientation particuliére d’aménagement. La hauteur autorisable est fixée en fonction
du niveau du terrain naturel au point d’implantation de la construction, et limitée a une
c6te NGF maximale que la partie haute de la construction ne doit pas dépasser
(H = c6te NGF du vélum maximum — cdte NGF d'implantation du batiment).

Le terrain a été divisé en deux secteurs avec des altimétries maximales différentes :
* 'un limité a la cote de 97,50 m NGF,
* autre a la cote 96.50 m NGF.

La hauteur maximale des volumes secondaires des constructions est inférieure d’au
moins 1/3 m a la hauteur du volume de la construction principale

Les ouvrages techniques de faible emprise, installés en couverture, tels que souches
de cheminées ou de ventilation, garde-corps ajourés, locaux techniques d’ascenseur
seront intégrés a la construction, ou n’excéderont pas la hauteur de 1,50 m au-
dessus de l'acrotere. Ces ouvrages seront obligatoirement implantés a une distance
d’au moins 2 métres du nu extérieur de la fagade du batiment.

Les constructions ou installations dont la hauteur est imposée par destination (silos,
installations et immeubles adaptés au tri gravitaire, cheminées, pylénes, ponts
roulants, tour de stockage, etc) sont interdits, sauf s’ils respectent les hauteurs
autorisées a travers l'orientation d’aménagement et de programmation.

ARTICLE UE 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

— Pour les constructions a usage d’habitation existantes ou autorisées dans la zone :
les dispositions de l'article UD 11 leur sont applicables.

L’utilisation de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés de
construction permettant d’éviter I’émission de gaz a effet de serre, I'installation de
dispositifs favorisant la retenue des eaux pluviales ou la production d’énergie
renouvelable, peuvent étre refusées pour les parties de la zone incluses dans un
périmetre de protection de monument historique (ou adossé a un immeuble classé), dans
un site inscrit ou classé ou sur un élément de patrimoine inventorié au titre de l'article
L.123-1-5§7 du Code de I'urbanisme

— Dans toute la zone, elles sont subordonnées au respect de prescriptions destinées
a assurer la bonne intégration architecturale du projet dans le bati existant et dans
le milieu environnant (article L.111-6-2 du Code de I'Urbanisme) ; en particulier,
elles ne doivent pas étre visibles depuis les rues et espaces publics.

— Elles sont intégrées au site par tous les moyens adaptés de maniére a en réduire
limpact dans les paysages de l'agglomération (en évitant les saillies, couleur et
brillance identiques au support, ordonnancement en correspondance avec les
éléments de fagcade ou de couverture...).

e Aspect des batiments, constructions et murs

— Les béatiments doivent étre construits en matériaux durables et de qualité. Ces
matériaux devront respecter la nature et la qualité de I'environnement existant.

— Tout batiment, construction ou mur, devra présenter une finition réalisée par des
matériaux destinés a rester normalement apparents. En particulier, ne pourront
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demeurer apparents les parpaings, téles galvanisées ordinaires, briques creuses,
plagues préfabriquées, carreaux de platre, etc.

— Les annexes ou ajouts techniques indépendants de la construction doivent étre
traités en harmonie architecturale avec le batiment principal. En cas d’'impossibilité
technique, ils sont dissimulés par un écran végétal de la vue depuis les voies
publiques.

— Les équipements techniques extérieurs ne devront pas étre apparents sur les
facades de la construction.

— Le bardage métallique, le bardage bois, I'aluminium, le zinc, les produits verriers, les
vétures bois, le béton sont autorisables le cas échéant.

— Les facades de batiments doivent étre traitées avec minimalisme, sans décor
superflu.

— Les imitations de matériaux tels que faux bois, fausses pierres... ainsi que les
incrustations ponctuelles de pierres apparentes dans les murs enduits, les décors
de facades surabondants, les associations de matériaux hétéroclites sont interdits.

— Les matériaux brillants ou réfléchissants sont interdits.

a De plus dans le secteur « UEcC »

- Afin de rythmer les facades et fragmenter les volumes des constructions, les
batiments de plus de 50 m linéaires de facade doivent étre constitués d’au moins
deux volumes distincts : un volume principal et un volume secondaire s’insérant en
facade ou en angle de la construction et visible des voies publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique. Le volume secondaire ainsi créé représentera au
moins 5 % de I'emprise au sol de la construction globale.

- Pour les constructions de moins de 50 m linéaires de facade, celle-ci présentera une
finition utilisant 2 ou 3 matériaux différents.

- Les volumes secondaires seront traités avec des matériaux qualitatifs.

- Les béatiments seront traités avec sobriété en limitant le nombre de matériaux
utilisés.

- Les quais seront congus de maniere & maintenir le niveau haut du quai a hauteur de

la plateforme du batiment en prévoyant un encaissement des rampes d’accés au
quai.

e Les cl6tures, le cas échéant, sont simples et traitées en harmonie avec le batiment
principal

d Dans toute la zone

— Les clétures du type plaques / poteaux béton sont interdites.

d Dans toute la zone HORS secteur « UEc »

— Sauf impératifs de sécurité avérés, elles sont constituées d’'un grillage de couleur
sombre obligatoirement doublé d’'une haie.

d Dans le secteur « UEc »

Le long des espaces communs ou en fond de parcelle :
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La cléture éventuelle sera d’'une hauteur maximale de 2 métres et sera réalisée en
treillis soudé a maille rectangulaire de couleur vert sombre avec des poteaux
métalliques adaptés.

Elle sera doublée d’'une haie vive et d’'une végétation arbustive d’essences locales
variées. Les essences seront choisies dans la palette proposée en annexe du
présent réglement.

Les soubassements maconnés sont interdits.
Les portails d’accés doivent étre de conception simple, sans magonnerie apparente.
Toute enseigne sur les cl6tures sera interdite.

Le numéro d’adresse et les coffrets techniques des concessionnaires, quel que soit
leur dimension et leur nombre seront obligatoirement implantés dans des ouvrages
maconnés a proximité du portail et dimensionnés au plus juste des nécessités
techniques.

Entre les lots :

La cléture éventuelle sera d’'une hauteur maximale de 2 métres et sera réalisée en
treillis soudé a maille rectangulaire de couleur vert sombre avec des poteaux
métalliques adaptés.

Elle sera doublée d’une haie vive d’essences locales variées. Les essences seront
choisies dans la palette proposée en annexe du présent reglement. Les
soubassements magonnés sont interdits.

Les clbtures sur limite séparative entre deux lots seront établies en mitoyenneté et
suivant les régles de I'art, a frais commun avec les acquéreurs voisins.

Le long des RD1330 et RD1324 :

La cloture éventuelle sera d’'une hauteur maximale de 2 métres et sera réalisée en
treillis soudé a maille rectangulaire de teinte sombre avec des poteaux métalliques
adaptés.

Les soubassements magonnés sont interdits.

Toute enseigne sur les cl6tures sera interdite.

e Réseaux

Télécoms — Distribution radiodiffusion — Télévision— Multimédia :
* les réseaux téléphoniques sur le terrain doivent étre enterrés ;

* Les coffrets de distribution d’électricité seront inclus dans le
soubassement des grilles, murs bahuts ou coffret magonné.

Collecte des déchets :

Les constructions autorisées doivent disposer d’'un espace adapté a la collecte
sélective des ordures ménageéres prévu sur le terrain.

o Citernes

d Dans toute la zone HORS secteur « UEc »
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— Les citernes a eau, a gaz ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent
impérativement étre enterrées ou dissimulées par des écrans végétaux.
0 Dans le secteur « UEC »

— Les citernes a eau, a gaz ou a mazout ainsi que les installations similaires doivent
faire I'objet d’'une intégration en harmonie avec le projet architectural.

e Les couleurs — définition d’'une gamme chromatique

O Dans toute la zone HORS secteur « UEc »

— Pour garantir une meilleure unité et lisibilité de la zone dans le paysage de
'agglomération, une gamme chromatique de couleurs neutres est privilégiée :
moyenne a soutenue pour les facades.

— Les couleurs seront utilisées en « aplat » et non en bordure.

— Dans le cas dutilisation de parements bois, les couleurs naturelles seront
privilégiées

— Les couleurs vives ou le blanc ne sont pas autorisées

— Les couvertures seront de teintes foncées se rapprochant des teintes de
couvertures traditionnelles (ardoises) ou végétalisées

— Certains éléments stratégiques des constructions tels que les éléments servant de
repéres et d’identification des sociétés pourront étre proposés selon les gammes de
couleurs propres a la communication de I'entreprise, a condition de concerner un
nombre d’éléments et de surfaces trés limité.

O Dans le secteur « UEc »

— Certains éléments stratégiques des constructions tels que les éléments servant de
repéres et d’identification des sociétés pourront étre proposés selon les gammes de
couleurs propres a la communication de I'entreprise, a condition de concerner un
nombre d’éléments et de surfaces trés limité.

ARTICLE UE 12 : STATIONNEMENT

Afin d’assurer, en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique,
le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations,
il est exigé au moins :

Nature de la construction Nombre de places requises*

1. Constructions a usage d’habitation
autorisées

2 places / logement

2. Hébergement hotelier

1 place / chambre

3. Activités

Bureaux, commerces, restaurants

, : 1 place par tranche de 20 m?2 de surface de plancher
d’entreprise

Artisanat 1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher
Industrie 1 place par tranche de 75 m2 de surface de plancher
Entrepdts (archives, stockage...) 1 place par tranche de 250 m2 de surface de plancher
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4., Constructions et installations
nécessaires au service public ou
d’intérét collectif

Batiments d’administration publique |1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher

Etablissements festif, cultuels,
culturel ou sportif (salle des fétes, de
congrés, de réunions, de spectacles,
de sport...)

1 place par tranche de 50 m2 de surface de plancher

Etablissement d’enseignement
(de formation...)

4 places par tranche de 75 m2 de surface de plancher

* Toute tranche engagée est prise en compte pour le calcul du nombre de places dues.

Les aires de stationnement et de manceuvre doivent étre proportionnées aux trafics
geneérés et permettre, en dehors des voies, le stockage et I'évolution de tous les
types de véhicules concernés par I'activité envisagée.

Pour les activités tertiaires (bureaux, établissement de formation), les
stationnements en sous-sol seront encouragés. Si les stationnements sont réalisés
en sous-sol, le nombre de places requises est de 1 place / 25 m2 de surface de
plancher.

Les utilisations nouvelles, résultant de changements de destination, de création de
surfaces de plancher supplémentaires sont soumises a ces prescriptions :

* Dans le cas de changements de destination : le nombre de places
nécessaires est celui obtenu par différence entre le hombre de places
exigibles dans la situation future, la situation actuelle (calcul théorique
avec les régles du PLU en vigueur), que les places aient une existence
réelle ou non).

* Dans le cas d’extensions : seules les surfaces nouvelles sont prises en
compte pour le calcul des places exigibles.

— Lorsqu’une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a
chacune d’elles sont appliquées d’une maniére additive.

(| Dans toute la zone HORS secteur « UEc »

Une aire aménagée pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et
motocyclettes doit étre prévue a lintérieur de la parcelle : 1% de la surface de
plancher avec un minimum de 10 m2.

U Dele secteur « UECc »

une aire aménagée pour le stationnement des bicyclettes, vélomoteurs et
motocyclettes doit étre prévue a lintérieur de la parcelle: 1% de la surface de
plancher pour toutes surfaces, hors entrep6ts, avec un minimum de 10 m2.

ARTICLE UE 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

d Dans toute la zone HORS secteur « UEc »
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Les plantations doivent étre composées d’essences locales ou choisies parmi les espéeces
recommandées en annexe (Titre 6) ou dans [lorientation d’aménagement et de
programmation.

— Les espaces libres de construction et de circulation doivent étre traités en espaces
paysagers et plantés d’arbres de haute tige, d’arbustes et de haies vives.

* |ls doivent représenter au moins 15% de la surface du terrain et sont
localisés en priorité dans I'emprise des marges de recul imposées sur
'alignement, et/ou dans I'emprise des marges d’isolement par rapport aux
limites séparatives.

* (Ces espaces libres seront de pleine terre, sauf s’ils se situent sur les
emprises d’'un parking souterrain.

— Les aires de stationnement :

* Elles sont de préférence implantées ailleurs qu’en facade des constructions
(dans les marges de recul et d'isolement imposées sur les autres limites ;
autre fagade sur voie, limites séparatives) ;

* Les aires de stationnement extérieures de plus de 10 places doivent faire
I'objet d’'une composition paysagére: plate bande plantée d’arbustes,
petites haies, massifs buissonnants destinés a les diviser et les masquer
depuis les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation publique.

* Les aires de stationnement pour les véhicules légers seront traitées de
préférence avec des matériaux perméables pour permettre l'infiltration des
eaux pluviales.

— Les annexes techniques, les citernes, les aires de stockage et de manceuvre
doivent étre masquées par des haies vives et des arbres pour constituer un écran
visuel.

— En cas d’extension des constructions existantes :

* La conception des projets doit prendre en compte la préservation des
éléments végétaux et 'amélioration de la qualité paysagére d’ensemble ;

* Les projets doivent renforcer la végétalisation des limites séparatives et de
I'espace se situant entre la rue et les batiments ;

* Le traitement paysager des aires de stationnement doit étre conforté.

— En limite de zone d’activité (avec une zone d’habitat) et sur le secteur « UEb », il
est demandé un renforcement de la protection végétale sur une bande de 3 métres
au moins comptés depuis la limite séparative : densité des plantations, association
de hautes tiges (un tiers des plantations), de strates arbustives et de haies,
panachage pour moitié d’essences a feuilles caduques et de persistants.

— Les éléments de patrimoine naturel identifiés au document graphique du reglement
et a 'annexe « Inventaire du patrimoine bati et naturel » doivent étre préserves (art.
L.123.1.587 du Code de l'urbanisme).

U Dans le secteur « UEc »

Les plantations doivent étre composées d’essences locales ou choisies parmi les espéces
recommandées en annexe (Titre 6) ou dans [lorientation d’aménagement et de
programmation.
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— Les espaces libres de construction et de circulation doivent étre traités en espaces
paysagers et plantés d’arbres de haute tige, d’arbustes et de haies vives.

* |ls doivent représenter au moins 15% de la surface du terrain et sont
localisés en priorité dans I'emprise des marges de recul imposées sur
I'alignement, et/ou dans I'emprise des marges d’isolement par rapport aux
limites séparatives.

* (Ces espaces libres seront de pleine terre, sauf s’ils se situent sur les
emprises d’'un parking souterrain.

— Les aires de stationnement :

* Elles sont de préférence implantées ailleurs qu’en fagcade des constructions
(dans les marges de recul et d'isolement imposées sur les autres limites ;
autre facade sur voie, limites séparatives) ;

* Les aires de stationnement extérieures de plus de 10 places doivent faire
I'objet d’'une composition paysagére.

— En cas d’extension des constructions existantes :

* La conception des projets doit prendre en compte la préservation des
éléments végétaux et 'amélioration de la qualité paysagére d’ensemble ;

* Les projets doivent renforcer la végétalisation des limites séparatives et de
I'espace se situant entre la rue et les batiments ;

* Le traitement paysager des aires de stationnement doit étre conforté.
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